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INDYWIDUALNE OPOMIAROWANIE
ORAZ ROZLICZANIE KOSZTOW OGRZEWANIA
W SWIETLE PONAD 20-TO LETNICH DOSWIADCZEN
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATOR WE WLOSZCZOWIE

Spoétdzielnia Mieszkaniowa LOKATOR powstata w 1967 r. i aktualnie posiada w swoich
zasobach 32 budynki wielolokalowe, z ktorych 3 najnowsze budynki (os. Armii Krajowej 1, 2 i 3)
zostaty oddane do uzytku w 1991 i 1992 r. Sciany budynkéw i ich wyposazenie w instalacje spetiaty
normy obowigzujace w okresie oddania ich do uzytku lecz byty dalekie od kolejno zmieniajacych si¢
wymagan dotyczacych ochrony cieplnej i wyposazenia umozliwiajgcego pomiar, pobory ciepta oraz
racjonalng gospodarke cieptem. Aby zmniejszy¢ potrzeby cieplne nalezalo prowadzi¢ szeroko
rozumiang ich modernizacje, dostosowujac do zmieniajacych si¢ w czasie wymagan normowych

obowiazujacych dla nowych obiektow.

Przyjeta przez Sejm Rzeczpospolitej Polskiej uchwata (opublikowana w Monitorze Polskim nr 30
z dnia 25 wrze$nia 1991r. pod pozycja 218) w sprawie powszechnego wprowadzenia indywidualnego

rozliczania iloéci dostarczonej energii cieplnej, wskazywata kierunki zmian.

Na poczatku lat 90-tych rozpoczelisSmy montaz w wezlach grupowych 1 na budynkach cieptomierzy,
ktorych wskazania umozliwialy zmian¢ sposobu rozliczen za cieplo — z rozliczen ryczattowych,
na rozliczenia wg rzeczywistego zuzycia ciepta.

Rownoczesnie w potowie lat 90 zamontowalismy we wszystkich budynkach przygrzejnikowe zawory
termostatyczne co usprawnialo prace wewngtrznej instalacji c.o. i dawato warunki racjonalnego

gospodarowania cieptem w lokalach.
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W latach 1996 - 1997 zamontowali$my na budynkach zlokalizowanych we Wloszczowie podzielniki
nagrzejnikowe. Szczegétowa analiza budowy zaoferowanego nam podzielnika, przekonata nas

do zastosowania kapilarnych podzielnikow kosztow ogrzewania RMK 87.

Biezgca analiza zuzycia ciepta w opomiarowanych budynkach i widoczna zmiana zachowan
uzytkownikéw lokali jednoznacznie potwierdzily, Ze jednym z podstawowych warunkéw
racjonalnego gospodarowania cieptem w zasobach Spoétdzielni jest stosowanie indywidualnego
opomiarowania zuzycia ciepta. Podzielniki inspirujg uzytkownikow mieszkan do racjonalnego
gospodarowania cieptem, a zarazem umozliwiajg przypisanie kosztéw ciepta na poszczeg6lne

lokale w duzym przyblizeniu do iloSci ciepta pobranego przez te lokale.

W algorytmie rozliczen stosujemy 3 sktadnikowa strukture kosztéw ciepta uwzgledniajaca
wystepowanie w budynku wspdlnych kosztéw ciepta, nieobjetych pomiarem za pomoca
podzielnikow. W stosunku do powierzchni lokali rozliczamy koszty state wynikajace gtéwnie
z zaméwionej mocy dla budynkéw oraz ww. koszty wspdlne. Koszty wspdlne wyodrebniamy
z kosztéw zmiennych (ustalonych na podstawie wskazan cieptomierza) i okres§lamy szacunkowo.
Koszty te obejmuja straty ciepta w budynku, ogrzewanie cze$ci wspoélnych budynku (np. klatki
schodowe, pralnie, suszarnie) i koszty ciepta w mieszkaniach, ktére nie jest objete pomiarem
podzielnikami (piony grzewcze i w niektérych przypadkach tazienki). Koszty zuzycia rozliczamy
wg wskazan podzielnikéw zamontowanych w lokalach, z uwzglednieniem wspoétczynnikéw

wyréwnawczych wynikajacych z potozenia lokalu w bryle budynku.

Mamy $wiadomo$¢, ze metoda podziatu kosztéw ciepta oparta na wskazaniach podzielnikow
nagrzejnikowych nie jest doskonata i pozwala jedynie na przybliZone obciazenie lokali. Ciepto,
w przeciwienstwie np. do energii elektrycznej jest takim medium, ktérego nie da sie
jednoznacznie przypisa¢ przez pomiar do konkretnego mieszkania. Problemem, nabierajgcym
duzego znaczenia przy coraz lepszej izolacyjnosci $cian zewnetrznych budynkow, jest przenikanie
ciepta przez przegrody miedzy sasiednimi lokalami. Ale taki sam problem wystepuje réwniez

w budynkach z poziomym rozprowadzeniem instalacji wyposazonych w cieptomierze lokalowe.

W dotychczasowym 20 letnim okresie rozliczania ciepta, w biezacym roku czes¢ mieszkancéw
dwéch budynkéw w Bukowie wystapita z wnioskiem o przejscie z indywidualnego rozliczania
kosztéw ciepta opartego o podzielniki nagrzejnikowe na rozliczenia lokali wg ich powierzchni
argumentujgc, ze lokale o nizszych temperaturach korzystajq z ciepta zarejestrowanego przez

podzielniki w lokalach sgsiednich utrzymujacych wyzsze temperatury.
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Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie nakazuje, by nowo budowane budynki wyposazone byty
m.in. w urzadzenia umozliwiajgce indywidualne rozliczanie kosztow ogrzewania poszczegdlnych
mieszkan, a przepisy art. 45a ustawy Prawo Energetyczne s3 do$¢ ogoélne i trudne do
jednoznacznej interpretacji, dlatego wystapiliSmy do Ministerstwa Energetyki z zapytaniem czy
w obowigzujagcym stanie prawnym mozliwe jest przejsScie w niektérych budynkach

z indywidualnych rozliczen na rozliczenia wg powierzchni zajmowanych lokali. W odpowiedzi

Ministerstwo zwrdcito nam uwage na zapisy ust. 9 tego artykulu, ze niezaleznie od intenciji,

wybrana metoda rozliczeh ma zapewni¢ ustalenie optat indywidualnych rozliczeh w sposdéb

odpowiadajacy zuzyciu ciepta na ogrzewanie w lokalu, a je$li warunek ten nie jest spelniony

niezbedna jest zmiana metody rozliczen. Przyjmujac to dostownie nalezatoby uznad,

ze w zadnym przypadku nie mozna by byto stosowaé¢ metody indywidualnych rozliczen.

Parlament RP ustawg z dnia 20.05.2016 r. o Efektywno$ci energetycznej w art. 43 tej ustawy
uchwalit zmiane zapiséw art. 45a ustawy Prawo Energetyczne, ktdre nie tylko nie doprecyzowuja
zasad rozliczen ciepta ale dla zarzadcow tworza dodatkowe problemy i watpliwosci jak np.

a. znowelizowany ust. 7, ktéry moéwi, ze w przypadku dwu lub wiecej grup lokali
w budynku grupy tych lokali nalezy wyposazy¢ w cieptomierze co jest technicznie
niemozliwe w instalacji pionowej,

b. wprowadzony ust. 11a, ktéry moéwi, ze w przypadku gdy uzytkownik lokalu dokona
ingerencji w urzadzenie pomiarowe w celu sfatszowania jego wskazan mozna
go obcigzy¢ kosztami ogrzewania w wysokosci nie wyzszej niz iloczyn $redniej wartosci
kosztow ogrzewania w danym budynku. Naszym zdaniem nalezatoby przyja¢, ze w tym
przypadku mozna go obcigzy¢ zuzyciem ciepta w wysokoSci najwyzszej wartosci

jednostkowego zuzycia ciepta (jednostka/m2 lub jednostka/m3) w danym budynku.

Podsumowujac uwazamy, ze nalezy stworzy¢ warunki prawne indywidualnego rozliczenia ciepta
oparte o cieptomierze lub inne urzgdzenia - mimo braku mozliwosci jednoznacznego okreslenia
zuzycia ciepta w danym lokalu. Oczekujemy, ze Parlament RP niezwtocznie dokona zmiany wyzej
wymienionych, uwazanych przez nas za wadliwe zapiséw ust. 7 i 11a art. 45a Ustawy Prawo
energetyczne i wprowadzi do tego artykutu zapisy doprecyzowujgce sposéb rozliczania ciepta
przeptywajacego miedzy lokalami i ciepta oddawanego przez nieopomiarowane elementy

wewnetrznej instalacji c.o.




