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Streszczenie Referat przedstawia wdrazanie oraz funkcjonowanie systemu  indywidualnego
opomiarowania orvaz rozliczania kosztow ogrzewania w budynkach wielorodzinnych wspolnot
mieszkaniowych w  SkarZysku Kamiennej zarzgdzanych przez firme Partner-Nieruchomosci.
Zapoczgtkowany w 1999r. montaz zaworow termostatycznych oraz podzielnikow kosztow ogrzewania,
w kazdym przypadku przyniost pozytywne efekty — w postaci usprawnienia pracy wew. instalacji c.o.
oraz motywacji koncowych odbiorcow ciepta do racjonalnego zuzycia. Pozytywne efekty osiggnieto
pomimo bardzo ztego stanu technicznego budynkow (bardzo zta izolacyjnosé przegrod zewnetrznych,
a takze braku jakichkolwiek innych dziatan termo-modernizacyjnych zwigzanych z wew. instalacjg c.o.)
i pierwotnie osiggnigto je montujgc tylko przygrzejnikowe zawory termostatyczne oraz cieczowe
podzielniki kosztow ogrzewania. Zapoczqtkowany pod koniec pierwszej dekady XXI wieku proces
termomodernizacji umozliwil wykonanie szerokiego zakresu prac termomodernizacyjnych, ktore
umozliwity wspolnotom dalsze ograniczanie zuzycia, a tym samym kosztu ciepta w budynkach.
W  ramach kompleksowej termomodernizacji budynkow Czes¢ nieopomiarowanych wspdlnot
zdecydowatla si¢ na montaz elektronicznych podzielnikow kosztow ogrzewania. Wdrozony i dobrze
funkcjonujgcy system opomiarowania oraz rozliczania kosztow ogrzewania nie doprowadzit do
rezygnacji z zamontowanych podzielnikow lub powszechnej wymiany podzielnikow cieczowych na
elektroniczne. W przypadku podjecia przez niektore wspolnoty decyzji o wymianie wew. instalacji c.o.
lub grzejnikow, opomiarowane wspolnoty takze nie dokonaty wymiany podzielnikow, a wdrozony system
funkcjonuje prawidtowo niezaleznie od rodzaju podzielnikow (cieczowe lub elektroniczne), stanu
technicznego wew. instalacji c.o. i energochtonnosci budynkow.

1. WSTEP

Na przetomie XX i XXI wieku najwigksza grupe budynkow wspolnot mieszkaniowych w Skarzysku
Kamiennej stanowily budynki wielolokalowe zarzadzane przez miejska spotke ,,Zarzad Budynkéw
Komunalnych Administrator Sp. z 0.0.”, ktora powstala na bazie Rejonowego Przedsigbiorstwa
Gospodarki Mieszkaniowej w Skarzysku Kamiennej. Spotka zarzadzata ~280 budynkami
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wielorodzinnymi i wielofunkcyjnymi (lokale mieszkalne i uzytkowe), wsrdd ktorych dominujacg grupe
stanowily budynki wspolnot mieszkaniowych, ktore powstaty po uchwaleniu przez Parlament RP
Ustawy o wlasnosci lokali na bazie zasobow komunalnych oraz przyzakladowego budownictwa
wielorodzinnego.

Wszystkie budynki (wyposazone w wew. instalacje c.0.) byly wybudowane w drugiej polowie XX
wieku w powszechnie stosowanej dla danego okresu budowy technologii S$cian (w latach
pie¢dziesiatych 1 szesédziesigtych -  czerwona cegla, w latach siedemdziesigtych
i osiemdziesigtych — system W-70, OWT 70, OWT-75.

W drugiej potowie lat dziewiec¢dziesiatych zdecydowana wigkszo$¢ budynkow byta zaopatrywana
w cieplo z miejskiej sieci cieplowniczej. Wyjatkiem byt budynek przy ul. Legionow 107, w ktérym
cieplo wytwarzano w dwufunkcyjnej kottowni kontenerowej zasilanej gazem oraz budynki przy
ul. Zrédlanej, ktore byty zasilane z jednofunkcyjnej kottowni lokalnej opalanej olejem opatowym.

Przyjete w 1997r. ,Prawo energetyczne” wprowadzito obowigzkowe uzaleznienie optat za ciepto
od ilosci zuzytego ciepta.

W poczatkowym okresie obowigzywania Prawa energetycznego koszty ogrzewania budynkow
skarzyskich wspolnot byly uzaleznione od ilosci ciepta zuzytego przez budynek, ktore okreslano na
podstawie cieptomierzy zainstalowanych w grupowych weztach cieplnych oraz przeptywomierzy
zainstalowanych w budynkach, ktore byly traktowane jako podliczniki (tj. podzielniki kosztow ciepta).

Przez kilkadziesiat lat uzytkowania budynkow nie bytly one poddawane przedsigwzigciom termo
modernizacyjnym i cechowaly si¢ duza energochtonnoscig. Wewnetrzna instalacja centralnego
ogrzewania byla rozregulowana (brak regulatorow przeplywu i ci$nienia, brak kryz przy zaworach
grzejnikowych i zaworach podpionowych). Ze wzglgdu na powszechne rozregulowanie wew. instalacji
c.0. uzytkownicy lokali mieli bardzo zréznicowane temperatury w lokalach, ktére wynikaty z braku
mozliwosci regulacji ilosci czynnika grzewczego, przeplywajacego przez poszczeg6élne grzejniki.
Codziennoscig byty interwencje uzytkownikéw, ktorzy mieli niedogrzane lokale. Podejmowane byly
wowczas proby poprawy istniejagcego stanu, co najczesciej odbywato sie np. poprzez demontaz lub
rozwiercanie kryz, montowanie dodatkowych elementow grzejnikow lub zwigkszanie przeplywu
czynnika grzewczego przez budynek. Zapieczone i niesprawne zawory grzejnikowe uniemozliwiaty
jakakolwiek regulacje temperatury w mieszkaniu. W konsekwencji cze$¢ lokali byta przegrzewana,
a uzytkownicy podejmowali rozne dzialania, aby ograniczy¢ temperatur¢ (co osiggano poprzez
otwieranie lub uchylanie okien) lub zwigkszy¢ wilgotnos¢ powietrza (na grzejnikach wieszano
nawilzacze powietrza).

Pomimo powyzszych uwarunkowan do konca sezonu grzewczego 1999/2000 Zzadna ze wspolnot nie
zdecydowata si¢ na zmiang istniejacego 1 niezadowalajgcego stanu. Gloéwnymi przyczynami byta
niewystarczajaca ilos¢ $rodkéw finansowych wspdlnot, ktore w pierwszych latach skoncentrowaty sie
na naprawie przeciekajacych dachéw oraz malowaniu zaniedbanych klatek schodowych. Obowigzujace
w tamtym czasie zbyt wygérowane warunki uzyskania w banku kredytu lub dofinansowania w postaci
premii termomodernizacyjnej nie bylty w zasiegu mozliwosci wspolnot mieszkaniowych. Obowigzujace
od 1997r. Prawo energetyczne nie obligowato wiascicieli nieruchomosci do podejmowania dziatan,
majacych na celu bardziej racjonalne gospodarowanie energia, ktorej koszty byly problemem
1 stanowity staty punkt rozméw z uzytkownikami lokali.
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2. WDRAZANIE SYSTEMU INDYWIDUALNYCH ROZLICZEN KOSZTOW OGRZEWANIA.

Ze wzgledu na brak jednoznacznych podstaw prawnych do wdrozenia indywidualnego opomiarowania
oraz rozliczania kosztow ogrzewania, a takze sprzeciw czesci cztonkéw wspdlnoty (ktéra ponad rok
dazyta do akceptacji nowego systemu przez wszystkich cztonkéw wspolnoty) w 2000r. podjeto decyzje
o wdrozeniu systemu indywidualnych rozliczeh ogrzewania. Uzgodniona pomigdzy Zarzadca
i Zarzadem Wspdlnoty koncepcja polegata na uzaleznieniu montazu podzielnikow wraz z zaworami
termostatycznymi od akceptacji systemu przez ponad 50% uzytkownikéw lokali, ktorzy we wilasnym
zakresie musieli pokry¢ 100% naktadéw inwestycyjnych (ok. 120,- zt/kpl./1 grzejnik).

Poprawa pracy wew. instalacji c.o. byla zauwazalna juz od pierwszych dni sezonu grzewczego,
a biezaca analiza zuzycia ciepta w opomiarowanym budynku i budynkach sgsiednich utwierdzita
wspolnote w przekonaniu o celowosci wykonania prac. Indywidualne rozliczenie kosztow wykonane po
zakonczeniu pierwszego okresu rozliczeniowego umozliwito wigkszosci uzytkownikow lokali
uzyskanie catkowitego zwrotu poniesionych naktadéw. Rozliczenie kosztow wykonano wg zasad
okreslonych w ,,Regulaminie indywidualnych rozliczen kosztow ogrzewania”, ktéry wowczas zostat
przyjety przez zarzadce budynku (co bylo i jest zgodne z obowigzujacym Prawem energetycznym).
Kluczowa kwestia byto okreslenie zasad rozliczen lokali nieopomiarowanych, ktdre zgodnie z zapisami
ujetymi w regulaminie rozliczano wg 100% maksymalnego zuzycia jednostki/m? okre§lonego na
podstawie wskazan podzielnikow zamontowanych w innym lokalu opomiarowanym. Przyjete zasady
rozliczen lokali nieopomiarowanych byty zrozumiate i akceptowane przez uzytkownikéw lokali
opomiarowanych.

Pozytywne efekty uzyskane przez Wspolnote Mieszkaniowa ul. Paryska 231 spowodowaty dynamiczny
wzrost ilosci budynkow, w ktorych podjeto decyzje o wdrozeniu indywidualnego opomiarowania
wg takich samych zasad.

Uzytkownicy lokali, ktorzy poczatkowo krytycznie odnosili si¢ do idei opomiarowania zuzycia ciepta,
sukcesywnie decydowali si¢ na montaz zaworéw i podzielnikow oraz dobrowolnie udostepniali swoje
lokale do montazu urzadzen.

Pomimo bardzo duzej ilosci negatywnych artykulow prasowych poswigconych krytyce
podzielnikowych systemow rozliczen funkcjonujacych w innych miastach, w latach 2000-2006 zawory
i podzielniki zamontowano w 62 budynkach wielolokalowych (wowczas zarzadzanych przez ZBK
Administrator).

Pomimo przekazywanych informacji o zasadnos$ci wykonania hydraulicznej regulacji wew. instalacji
c.0., zadna ze wspdlnot nie zdecydowata si¢ na rdwnoczesne zamontowanie zaworéw podpionowych
i wykonanie regulacji hydraulicznej. Byto to spowodowane ograniczonymi mozliwos$ciami finansowymi
oraz przeznaczaniem $rodkow zgromadzonych na funduszu remontowym na inne cele.

Podjeta w sierpniu 2007r. decyzja o likwidacji spotki komunalnej skutkowata wypowiedzeniem przez
ZBK Administrator Sp z 0.0 umow zarzgdzania nieruchomos$ciami, a dalsze zarzadzanie wspdlnoty
powierzyly prywatnym zarzadcom nieruchomosci, ktorzy rekomendowali wspolnotom zasadno$¢
wdrazania systemu indywidualnych rozliczen kosztow ogrzewania.

W latach 2007-2009 nastgpne wspolnoty decydowaty o zasadno$ci montazu zaworow termostatycznych
oraz podzielnikow, ktore montowano juz na zlecenie wspolnoty i najczesciej we wszystkich lokalach.
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Wielokrotnie organizowane spotkania informacyjne i konferencje zapoczatkowaty w 2010r. proces
realizacji kompleksowych termomodernizacji budynkow, ktore praktycznie w kazdym przypadku byty
potaczone z modernizacja wew. instalacji c.0. Zakres tych prac byt uwzgledniany w audycie oraz
projekcie modernizacji wew. instalacji c.0. Warunki przyznawania i wyptacania premii termo-
modernizacyjnej lub remontowej wymuszaty realizacj¢ prac modernizacyjnych, ktore byly ujete
w audycie. Mozna stwierdzi¢ (z bardzo duzym prawdopodobienstwem), ze gdyby wspolnoty nie
uzyskaly korzystnych warunkow kredytowania prac termomodernizacyjnych to regulacja wew.
instalacji c.o. bylaby wykonana tylko w sporadycznych przypadkach.

Pomimo faktu, ze wewnetrzne instalacje c.o. w budynkach maja od 35 do 60 lat to sposroéd ponad
osiemdziesigciu  budynkow  zarzadzanych  przez  firm¢  Partner-Nieruchomos$ci  podczas
termomodernizacji budynku tylko jedna wspoélnota (ul. Apteczna 5) zdecydowata si¢ na wymiang wew.
instalacji c.0. Natomiast na wymian¢ grzejnikow zdecydowata si¢ tylko jedna wspolnota
(ul. Konarskiego 33), ktora wymiang grzejnikow wykonata (w 2015r.) po termomodernizacji budynku
(zakonczonej w 2010r.) i dostosowata ich moc do zmniejszonego zapotrzebowania na ciepto. Warto
zauwazy¢, ze wymiana grzejnikow nie spowodowala zmniejszenia zuzycia ciepta i nie wplyneta na
funkcjonowanie wdrozonego (w 2001r.) systemu indywidualnych rozliczen kosztow ogrzewania.
Wspolnota, majac pozytywne doswiadczenia zdecydowata, ze rezygnuje z mozliwosci montazu
podzielnikow elektronicznych. Cztonkowie Wspolnoty uzgodnili, Ze na nowych grzejnikach nalezy
zamontowaé te same podzielniki cieczowe, ktore przez minione 15 lat rejestrowaly zuzycie na
zdemontowanych grzejnikach.

Tabelaryczne zestawienie prac termomodernizacyjnych z wyszczegélnieniem szacunkowych
nakladéw inwestycyjnych dla budynku czterokondygnacyjnego, jednoklatkowego, 20 lokali
o lacznej powierzchni uzytkowej 838 m.

Srednia warto$é Srednia warto$é
Wyszczegolnienie prac termo modernizacyjnych nakladow nakladow
zt / budynek 1/m? - lokali
Przygrzejnikowe zawory termostatyczne 5.500,- 6,56
Elektroniczne podzielniki kosztow c.o. 3.900,- 4,65
Wymlana wev&‘ln‘qtr’znej instalacji c.0. (bez 65.000.- 7756
wymiany grzejnikow)
Wymiana grzejnikow (dostosowanie mocy
grzejnikow do aktualnego zapotrzebowania na 25.000,- 29,83
ciepto)
Projekt re,gulaCJl oraz montaz automatycznych 23.000 - 2745
regulatorow podpionowych
Ocieplenie stropu nad piwnicami 21.000,- 25,06
Ocieplenie $cian zewn¢trznych 122.000,- 145,58
Ocieplenie dachu/stropu nad ostatnig kondygnacja 32.000,- 38,19
Wymiana okien w cze$ciach wspdlnych 7.400,- 8,83
Wymiana drzwi wejsciowych do budynku 3.500,- 4,18
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3. FUNKCJONOWANIE WDROZONEGO W BUDYNKACH WSPOLNOT SYSTEMU
INDYWIDUALNYCH ROZLICZEN KOSZTOW OGRZEWANIA

Jak wynika z naszych ponad pigtnastoletnich doswiadczen, wdrozony system opomiarowania
i rozliczania funkcjonuje prawidlowo, czego dowodem jest fakt, ze zadna wspdlnota nie zrezygnowata
z rozliczen kosztow ciepta wg podzielnikdw. Montaz podzielnikéw (cieczowych lub elektronicznych),
ktore na nieczynnych grzejnikach nie rejestrujg zuzycia (po 365 dniach - wskazanie ,,0”) jest najlepszym
argumentem dla wszystkich osob, ktore majac duze zuzycie w lokalu probuja zakwestionowaé
zarejestrowany pomiar podnoszac argument np. ze W Ciecz znajdujaca si¢ w podzielniku cieczowym
paruje, i dlatego podzielnik naliczyt duze zuzycie. Przy montazu podzielnikow elektronicznych,
wybrano taki typ podzielnika, ktory w sposob ciagly rejestruje oddawanie ciepta przez grzejnik. Tak
skonstruowane podzielniki zapewnig rejestrowanie bardzo matej ilosci ciepta (pochodzacego z systemu
c.0.) jaka w budynkach poddanych termomodernizacji jest dostarczana do lokalu. Podczas analizowania
zuzycia i rozméw z uzytkownikami lokali duzym ufatwieniem jest zastosowanie w podzielnikach
systemu skal, ktore sg dobierane odpowiednio do typu i mocy grzejnika. W efekcie uzytkownik lokalu
na rozliczeniu ma podang takg samg warto$¢ jednostek jak jednostki zarejestrowane 1 odczytane
z podzielnikodw kosztow zamontowanych w lokalu. Tym samym jest bardzo duza przejrzystosc¢ i fatwosé
porownywania zarejestrowanego zuzycia na poszczegdlnych grzejnikach w lokalu lub w catym
budynku. Odczytane wskazania zuzycia sa korygowane tylko w przypadku niekorzystnego usytuowania
lokalu w bryle budynku, ktory jest opracowany na podstawie tabeli wspotczynnikow wyrownawczych.
Ostateczna decyzja o wartosci wspotczynnikow wyrownawcezych nalezy do Wspolnoty. Zgodnie
z obowigzujacym Prawem energetycznym podstawa obcigzenia kosztami koncowych odbiorcéw ciepta
sa koszty ciepta zafakturowane przez dostawce ciepla, ktore rozlicza si¢ w okresach 12 miesigcznych.
Od pierwszego roku funkcjonowania systemu indywidualnych rozliczen kosztow ciepta (wdrozonego
przez firm¢ BrunPol Serwis) koszty ogdlne dzielone sg na dwie czgsci:

- cze$¢ stalg i wspolna — wynoszacg (najczesciej) 60% kosztow ogolnych

Czes¢ stata - uwzglednia oplaty stale naliczone przez dostawce ciepla, natomiast czes¢ wspolna
uwzglednia ogrzewanie czesci wspolnych, straty ciepta w piwnicy budynku, emisje ciepla przez
nieopomiarowane rury pionowe i poziome, doprowadzajgce ciepto do grzejnikéw oraz przenikanie
ciepla przez sciany.

- cze$S¢ zuzycia - wynoszaca 40% kosztow ogolnych.

Czes¢ zuzycia - uwzglednia koszty ciepla pobranego przez lokal (z grzejnikow centralnego
ogrzewania), ktore sq okreslane na podstawie wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania.

Nalezy stwierdzi€, ze rejestracja zuzycia i1 podzial kosztow odzwierciedla odczucia uzytkownikoéw
lokali 0 sprawiedliwym wykonywaniu rozliczen. Jednak nalezy takze zauwazy¢ fakt, ze wsrod
uzytkownikow sg takze osoby niezadowolone z wynikéw rozliczen. Jednak w zdecydowanej wigkszos$ci
sa to osoby, ktore zuzywaja duze iloSci ciepta lub wyrazaja niezadowolenie wynikajace z faktu, ze ich
sasiad uzyskal wigksza oszczgdno$¢. Najczgsciej po interwencji i dalszym wyjasnieniu sposobu
korzystania z zaworu termostatycznego osoby, ktore mialy niedoplaty po zmianie zachowania uzyskuja
oszczgdnosci na takim samym poziomie jak inne osoby racjonalnie lub oszczgdnie gospodarujace
cieplem. Sg takze osoby, ktore nie zmieniaja swoich zachowan, ale osoby te naleza do wyjatkow.
W poczatkowym okresie podzielnikowego systemu rozliczen, opomiarowanych byto od 70 do 100%
lokali w budynku. W chwili obecnej w wyjatkowych przypadkach zdarzaja si¢ lokale nieopomiarowane
lub lokale, w ktorych uzytkownik nie udostepnit podzielnikéw do odczytu. W takich przypadkach
rozliczenie kosztow zawsze byto i jest wykonywane wg 100 % maksymalnego zuzycia ciepta
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jednostka/m2, okreslanego na podstawie pomiaréw wykonanych w lokalu opomiarowanym danego
budynku. Przy okre$laniu takiego Sposobu zastosowano prosta i co nie ulega watpliwosci logiczng
zasadge - jesli chcesz ptaci¢ mniej za ciepto, to udowodnij, ze z grzejnikow pobierasz mniej ciepta jak
inne lokale opomiarowane. Mozna to wykaza¢ tylko poprzez wyrazenie zgody na zamontowanie
podzielnikow kosztéw ogrzewania, ktore stuzg do rejestrowania zuzycia ciepla przez grzejniki.

4. SKUTKI BRAKU REGULACJI PRAWNYCH W ZAKRESIE OBLIGATORYJNEGO
OPOMIAROWANIA I ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

Dotychczasowy brak regulacji prawnych, ktory w sposéb jednoznaczny naktadatyby obowigzek
montazu podzielnikow kosztow ogrzewania (w konsekwencji takze przygrzejnikowych zawordéw
termostatycznych) jest przyczyng nieopomiarowania ok. 50% budynkoéw wspolnot mieszkaniowych
w Skarzysku Kamiennej. Jak si¢ okazuje nawet kilkunastoletnie i pozytywne doswiadczenia sasiednich
budynkow nie sa w stanie zacheci¢ wspolnoty do montazu podzielnikéw, gdyz wspomniane artykuty
prasowe i sporadyczne przypadki powstatych niedoptat sg skutkiem obaw, ktore skutecznie blokuja
montaz podzielnikow w innych budynkach. Tak wiec w chwili obecnej pomimo duzo lepszego stanu
technicznego budynkow jak przed 2010r. (praktycznie we wszystkich budynkach przeprowadzono
proces termomodernizacji wraz z montazem przygrzejnikowych zaworéw termostatycznych i regulacja
wew. instalacji c.0.) i kilkunastoletnich pozytywnych doswiadczen ponad potowa budynkow wspdlnot
mieszkaniowych nie wdrozyla systemu indywidualnego opomiarowania 1 rozliczania kosztow
ogrzewania wg zuzycia. Rozliczenia kosztow ogrzewania w tych budynkach nadal s3 wykonywane
wg powierzchni lokalu. Tym samym zuzycie ciepta w budynkach nieopomiarowanych jest wicksze jak
zuzycie ciepta w budynkach, w ktorych zamontowano podzielniki kosztoéw ogrzewania, poniewaz brak
jest motywacji do racjonalnego gospodarowania energig cieplng.

1. Zuzycie i Sredniomiesi¢czny koszt ciepla (c.0. - okres rozliczeniowy 2015/2016) w wybranych
budynkach po termomodernizacji:

a) budynki opomiarowane

Adres Zuzycie Sredniomiesiecz Techr_10|0gia
GJ/mn2 ny koszt zt/m”2 $ciany
Krasinskiego 23 0,33 2,21
Norwida 9 0,32 2,06 ceg}a
Prusa 14 0,34 2,45
srednia 0,33 2,24
Uwaga: budynki z cegly majq wigkszq kubature przypadajgcq na kazdy m2 powierzchni lokalu.
Paryska 225 0,24 1,40
Paryska 231 0,25 1,47 OWT 70
srednia 0,25 1,44
Popietuszki 16 0,18 1,13
Sokola 44 0,22 1,71 OWT 75
srednia 0,20 1,42

Srednia dla wszystkich
opomiarowanych budynkow zarzadzanych 0,28 1,86
przez Partner Nieruchomosci
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b) budynki nieopomiarowane

Adres Zuzycie Sredniomiesiecz Techrjologia
GJ/m"2 ny koszt zt/m"2 $ciany
Norwida 14 0,46 3,19
Prusa 15 0,38 2,48 cegla
Srednia 0,42 2,84

Uwaga: budynki z cegly majq wigkszq kubature przypadajgcq na kazdy m2 powierzchni lokalu.

Apteczna 6 0,42 2,42

Rejowska 81 0,43 2.49 OWT 70
Srednia 0,42 2,46
Spotdzielcza 22 0,32 1,84
Spoétdzielcza 26 0,38 211 OWT 75
Srednia 0,35 1,98

Srednia dla wszystkich
nieopomiarowanych budynkéw zarzadzanych 0,43 2,79
przez Partner Nieruchomo$ci

Przyjmujac koszt opomiarowania jednego mieszkania w wysokosci 180zt (3 podzielniki x 60z1/szt.)
mozna stwierdzi¢, ze koszt opomiarowania jednego lokalu zwraca si¢ w ciggu 3-4 miesigcy sezonu
grzewczego. Nalezy zauwazy¢ fakt, ze jesli uzytkownik lokalu bedzie zuzywat duze lub bardzo duze
ilosci ciepta to nie uzyska oszczgdno$ci, a wrgcz przeciwnie — w wyniku wykonanych pomiaréw
i rozliczen bedzie musiat doptaci¢ (do naliczonych zaliczek), tak aby pokry¢ koszty ciepta zuzytego
w jego lokalu.

Rozliczenia kosztow ogrzewania wg powierzchni lokalu, wprawdzie dla zarzadcy sa wygodniejsza
1 mniej pracochtonng metods, lecz nie wychodza naprzeciw potrzebie racjonalizacji zuzycia energii,
obnizenia kosztow uzytkowania lokali i ochrony srodowiska naturalnego.

5. PODSUMOWANIE | WNIOSKI

e Na bazie wtasnych szesnastoletnich doswiadczen stwierdzamy, ze wdrozony w zasobach
skarzyskich wspdlnot mieszkaniowych podzielnikowy system indywidualnego
opomiarowania i rozliczania kosztéw ogrzewania sprawdzil sie i jest powszechnie
akceptowany przez wspdlnoty mieszkaniowe.

e Wdrozony system funkcjonuje bardzo dobrze, a zréznicowany stan techniczny wew.
instalacji c.o. oraz bardzo dobra izolacyjno$¢ $cian zewnetrznych nie wptywa negatywnie
na poprawne rejestrowanie zuzycia ciepta przez zamontowane w budynkach podzielniki
cieczowe lub elektroniczne.

o Warunkiem uzyskania spotecznego zaufania do wdrozonego systemu jest zastosowanie
podzielnikéw cechujacych sie bardzo duza doktadnoS$cig rejestracji zuzycia ciepta przez
grzejnik oraz stosowanie takiego podziatu kosztéw ogoélnych, ktéory bedzie uwzgledniat
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przenikanie ciepta przez Sciany oraz uzysk ciepta z pionéw centralnego ogrzewania, co
mozna uzyska¢ poprzez uwzglednienie w rozliczeniach kosztéw wspdlnych, ktére nalezy
rozlicza¢ wg powierzchni lub kubatury lokali. Koszty state i wspdlne wynoszace 60%
kosztow catkowitych zdaniem autoréw speiniajg ten warunek.

Przyjety sposéb rozliczen kosztow ogrzewania w lokalach nieopomiarowanych od 100 do
130% maksymalnego zuzycia jednostek/m2 w lokalu opomiarowanym, jest powszechnie
akceptowany przez wspoélnoty, w ktéorych wdrozono podzielnikowy system rozliczen
kosztow ogrzewania.

Porownanie zuzycia oraz kosztow ciepta w kilkudziesigciu budynkach (zarzadzanych przez
Partner — Nieruchomos$ci w Skarzysku Kamiennej), ktore zostalty poddane termomodernizacji
dowodzi, ze zastosowanie podzielnikow powoduje zmniejszenie zuzycia ciepla
w analizowanych budynkach o 35%, oraz zmniejszenie S$redniomiesi¢cznych kosztow
ogrzewania lokalu $rednio o 0,93 zt z#/m2, co dla lokalu o powierzchni 45,00 m? pozwala
uzyska¢ oszczedno$¢ wynoszaca 502,20 z/ 1 sezon grzewczy, ktore sa dwu i pot krotnie
wigksze jak naktady na opomiarowanie lokalu podzielnikami elektronicznymi.

Majac na uwadze uwarunkowania techniczne i ekonomiczne nalezy stwierdzi¢, ze do
pomiaru zuzycia ciepta w lokalach, mozna stosowac cieczowe i elektroniczne podzielniki
kosztéw ogrzewania, ktore sposréd wszystkich prac termo modernizacyjnych cechujg sie
najszybszym zwrotem zainwestowanego kapitatu.

Obowigzujgce zapisy art. 45a Ustawy Prawo energetyczne przysparzaja zarzadcom
i wlascicielom nieruchomosci bardzo duza ilo$¢ problemoéw oraz dodatkowej i zbednej
pracy co wynika z rozbieznych opinii dot. zasadnos$ci stosowania podzielnikowej metody
podziatu kosztéw ciepta dostarczonego do lokalu.

Warunkiem zmniejszenia  energochtonnosci  budynkéw  wielolokalowych jest
wprowadzenie takich zmian w art. 45 a Ustawy Prawo energetyczne, ktore jednoznacznie
beda zobowigzywaty wtascicieli nieruchomosci do wdrozenia systemu indywidualnego
opomiarowania oraz rozliczania kosztéw ogrzewania.




