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Streszczenie. Referat przedstawia analize rejestracji zuzycia ciepla w lokalach opomiarowanych
cieptomierzami i podzielnikami kosztow ogrzewania, ktorq autor wykonal na podstawie wynikow
indywidualnych rozliczen kosztow ogrzewania wykonywanych przez firme BrunPol Serwis. Autor
dowodzi, ze w Polsce funkcjonujq systemy indywidualnych rozliczen kosztow ogrzewania oparte
o rejestracje cieczowych i elektronicznych podzielnikow kosztow ogrzewania, ktore zapewniajq
doktadnos¢é indywidualnego rozliczania kosztow na poziomie zblizonym do rozliczen wykonywanych
z uzyciem  Cieplomierzy  lokalowych. Przedstawiono przyktady — budynkow — mieszkalnych
i wielofunkcyjnych, ktorych wiasciciele na etapie budowy budynku, zrezygnowali z opomiarowania
lokali cieplomierzami, a w celu pomiaru zuzycia cieplta przez lokal zastosowano cieczowe lub
elektroniczne podzielniki kosztow ogrzewania. Wskazano takze przykiad wspolnoty, ktorva zrezygnowata
z dokonywania pomiaréow za pomocg zamontowanych cieptomierzy, a do rozliczenia kosztow ciepla
dostarczonego do lokalu, zdecydowala sie zastosowac podzielnikowq metode pomiaru zuzycia. Referat
zawiera informacje o minimalnych wskazaniach cieplomierzy i podzielnikow kosztow jakie
zarejestrowano w lokalach, a takze o minimalnych kosztach, ktore wynikajq z zarejestrowanego zuzycia
ciepta w lokalach. Podano takze procentowe wartosci podziatu kosztow ogolnych na tzw. koszty state
oraz wspolne i koszty zuzycia. Dla budynkow, w ktorych witasciciel nie wyodrebnia kosztow wspolnych,
wartosci te podane sq jako wartosci szacunkowe.

1. WSTEP

Firma BrunPol Serwis indywidualne rozliczenia kosztow ogrzewania prowadzi wg wskazan
cieczowych 1 elektronicznych podzielnikow kosztow ogrzewania, a takze wg cieptomierzy lokalowych,
ktore zamontowano w budynkach oddawanych do uzytku w ostatnich kilkunastu latach.

Nalezy podkresli¢, ze przedstawione wartosci rejestracji zuzycia wynikaja z pomiarow wykonywanych
z uzyciem cieczowych lub elektronicznych podzielnikéw kosztow ogrzewania dunskiej firmy Brunata
i odczytywane wartosci zuzycia nie mogg by¢ utozsamiane z wartosciami odczytywanymi
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Zz podzielnikéw innych firm. Wyniki indywidualnych rozliczen kosztéw ciepta dla lokali, takze nie
mogg by¢ utozsamiane z wynikami jakie uzyskiwane sa przez inne firmy rozliczeniowe, gdyz firma
BrunPol Serwis od 1996 roku zwraca uwage na fakt wystepowania w budynkach tzw. kosztéw
wspolnych, ktore wynikaja ze strat ciepta z wew. instalacji c.o. (w piwnicy budynku) oraz ogrzewania
cze$ci wspolnych, a takze dogrzewania lokali z nieopomiarowanych pionowych rur c.0.
i miedzylokalowego przenikania ciepta przez przegrody wewnetrzne (Sciany i stropy). Dlatego
zdecydowana wigkszo$¢ budynkoéw zawiera 60% udziat kosztow stalych i1 wspdlnych, a wg zuzycia
rozliczanych jest 40% kosztow zuzycia. Do wykonania analizy danych, wybrano 43 budynki
wielolokalowe, ktore majg zréznicowany stan wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania, a takze
zroznicowang energochtonno$¢. Dla kilku budynkow wykonano analiz¢ dla dwoch lub trzech okresow
rozliczeniowych, w ktorych analizowane budynki byly poddane termomodernizacji lub wymieniono
w nich wew. instalacj¢ lub grzejniki c.o. Uwzgledniono takze zaopatrywanie budynkéw z réznych
zrédet ciepta (kottownia zaopatrujaca budynki poprzez sie¢ cieptownicza, wlasna kotlownia gazowa lub
olejowa). Na zalgczonych do referatu materiatach zamieszczono zdjecia 1 krotkg informacje
0 wybranych budynkach lub pracach termo modernizacyjnych oraz podano najistotniejsze wartosci,
w tym krotno$ci zuzycia i kosztu zuzycia naliczonego na podstawie wskazan zamontowanych
urzadzen. Poréwnywane warto$ci zuzycia s3 wartoSciami odczytanymi z urzadzen 1 nie byty
redukowane wspotczynnikiem wyréwnawczym - ze wzgledu na niekorzystne usytuowanie lokalu
w bryle budynku. Wartosci odczytanego zuzycia, dla cieptomierzy sg podane w jednostkach ciepta
tj. GJ, a dla cieczowych lub elektronicznych podzielnikéw w odczytanych z podzielnikow jednostkach
zuzycia, ktorych na etapie rozliczen nie przelicza si¢ wspotczynnikiem kontaktu grzejnik-podzielnik
oraz wspotczynnikiem mocy grzejnika. Aby mozna byto poréwna¢ wyniki pomiaréow i indywidualnych
rozliczen w zalezno$ci od zastosowanej techniki pomiaru, budynki podzielono na trzy grupy:

I. budynki opomiarowane cieptomierzami (w ktorych wszystkie tazienki sa opomiarowane),
Il. budynki opomiarowane podzielnikami elektronicznymi, w ktérych wyodrebniono takze trzy
podgrupy :
a) nowe — tazienki opomiarowane,
b) kilkudziesigcioletnie — tazienki opomiarowane,
¢) kilkudziesigcioletnie — tazienki nieopomiarowane.
I1l. budynki opomiarowane podzielnikami cieczowymi, w ktorych wyodrebniono dwie podgrupy :
a) nowe (wybudowane po 1994r.) — tazienki opomiarowane,
b) kilkudziesigcioletnie — tazienki nieopomiarowane,
¢) kilkudziesigcioletnie — tazienki opomiarowane.

Najistotniejsze podano dla kazdego budynku, a w zalaczonych zestawienia dane usSredniono
odpowiednio dla podgrupy i grupy budynkow.

2. PODSTAWOWE DANE ZAWARTE W ANALIZIE

1) Ilos¢ budynkow poddanych analizie - 43
2) okres uzytkowania opomiarowanych budynkow — od 2 do ok. 265 lat,
3) okres funkcjonowania indywidualnego systemu rozliczen kosztéw ogrzewania od 1 do 20 lat.

4) zuzycie ciepta w poszczegdlnych budynkach —od 0,14 do 1,03 GJ/m2 ,
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5) $redniomiesigczny koszt ogrzania 1/m2 — od 0,83 do 5,69 z¥/m2,

6) niezbilansowanie cieplo w budynkach z cieplomierzami — od 8,46 do 44,17% (ciepla zuzytego
przez budynek),

7) llos¢ lokali w poszczegdlnych grupach lub podgrupach:
I. — 183 lokale
I. a) — 3 lokale, b) 283 - lokali, c — 348 lokali.
I1l. a) — 128 lokali, b) 381 - lokali, c — 218 lokali.

8) Nos¢ lokali Z zerowym zuzyciem:

I. lokale opomiarowane cieplomierzami (wszystkie tazienki opomiarowane) — 5 lokali tj. 2,73%
lokali w budynku,

I1. budynki opomiarowane podzielnikami elektronicznymi:
a) 2 nowe z tazienkami opomiarowanymi —  brak ZEROWYCH zuzy¢

(uwaga.: pominieto 1 budynek, w ktorym w 9 lokalach zarejestrowano ZEROWE zuzycie,
ze wzgledu na nie zasiedlenie tych lokali),

b) kilkudziesi¢cioletnie — tazienki opomiarowane — 1 lokal, tj. 0,52% lokali w budynku,

¢) kilkudziesigcioletnie — tazienki nieopomiarowane — 12 lokali, tj. 3,45 lokali w budynku,
I11. budynki opomiarowane podzielnikami cieczowymi:

a) wybudowane po 1991r — tazienki opomiarowane — brak ZEROWYCH zuzy¢ ,

b) kilkudziesiecioletnie — tazienki opomiarowane — 2 lokale tj. 0,35% lokali w budynku,

¢) kilkudziesigcioletnie — tazienki nieopomiarowane  — 4 lokale tj. 1,83% lokali w budynku.

9) minimalny koszt zuzycia dla lokalu (wyliczony na podstawie zarejestrowanych wskazan urzadzen):
I. lokale opomiarowane cieplomierzami (wszystkie tazienki opomiarowane) — 4,33 zl/lokal,

I1. budynki opomiarowane podzielnikami elektronicznymi:

a) 2 nowe z tazienkami opomiarowanymi — 1,02 zl/lokal
b) kilkudziesiecioletnie — tazienki opomiarowane  — 0,38 zI/1 lokal,
¢) kilkudziesi¢cioletnie — tazienki nieopomiarowane — 1,46 zl/lokal.

I11. budynki opomiarowane podzielnikami cieczowymi:

a) wybudowane po 1991r — tazienki opomiarowane — 15,27 zl/lokal,
b) kilkudziesiecioletnie — tazienki opomiarowane — 17,96 zt/lokal,
¢) kilkudziesigcioletnie — tazienki nieopomiarowane  — 30,67 zl/lokal.

10) krotno$¢é max zuzycia w lokalu - w stosunku do $redniego w budynku:

I. lokale opomiarowane cieplomierzami (wszystkie tazienki opomiarowane) — 2,86
I1. budynki opomiarowane podzielnikami elektronicznymi:
a) 2 nowe z tazienkami opomiarowanymi - 1,76
b) kilkudziesigcioletnie — tazienki opomiarowane - 2,26

¢) kilkudziesigcioletnie — tazienki nieopomiarowane - 340
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I11. budynki opomiarowane podzielnikami cieczowymi:

a) wybudowane po 1991r — tazienki opomiarowane - 2,61
b) kilkudziesi¢cioletnie — tazienki opomiarowane - 2,58
¢) kilkudziesigcioletnie — tazienki nieopomiarowane — 2,64

11) krotno$¢ max kosztu w lokalu - w stosunku do $redniego w budynku:

I. lokale opomiarowane cieplomierzami (wszystkie tazienki opomiarowane) — 2,00

I1. budynki opomiarowane podzielnikami elektronicznymi:

a) 2 nowe z fazienkami opomiarowanymi - 181
b) kilkudziesigcioletnie — tazienki opomiarowane - 161
¢) kilkudziesigcioletnie — lazienki nieopomiarowane - 2,34

I11. budynki opomiarowane podzielnikami cieczowymi:

a) wybudowane po 1991r — tazienki opomiarowane - 1,78
b) kilkudziesigcioletnie — tazienki opomiarowane - 1,95
¢) kilkudziesigcioletnie — lazienki nieopomiarowane - 192

12) procentowa warto$¢ kosztow stalych lub stalych i wspélnych — w stosunku do kosztéw
calkowitych - dla grupy lub podgrupy:

I. lokale opomiarowane cieplomierzami (wszystkie lazienki opomiarowane) — 46,67 %

I1. budynki opomiarowane podzielnikami elektronicznymi:

a) 3 nowe z tazienkami opomiarowanymi - 21.35%
b) kilkudziesigcioletnie — tazienki opomiarowane — 55,70 %
¢) kilkudziesigcioletnie — lazienki nieopomiarowane — 50,07 %

I11. budynki opomiarowane podzielnikami cieczowymi:

a) wybudowane po 1991r — tazienki opomiarowane — 46,67%
b) kilkudziesi¢cioletnie — tazienki opomiarowane — 52,00 %
¢) kilkudziesigcioletnie — lazienki nieopomiarowane — 57,50 %

3. PODSUMOWANIE | WNIOSKI

1. Podzielnikowa metoda pomiaru oparta o wskazania dobrze skonstruowanych i1 doktadnie
rejestrujacych zuzycie ciepta prze grzejnik podzielnikow, sprawdza si¢ i funkcjonuje prawidlowo —
niezaleznie od stanu technicznego budynku oraz stanu wew. instalacji.

2. W budynkach w ktorych do opomiarowania lokali zastosowano cieptomierze, wystepuje problem
niebilansujacego si¢ ciepta, ktore w analizowanych budynkach ma wartos¢ od 8,46 do 44,17%
ciepta dostarczonego do budynku. Niebilansowanie si¢ ilosci ciepta zarejestrowanego przez gtéwny
cieplomierz w budynku, zasadniczo wynika z bledéw pomiaru spowodowanych matymi
przeptywami czynnika grzewczego 1 uwarunkowaniem poczatku rejestracji zuzycia — od




Konferencja Starachowicka
HINDYWIDUALNE OPOMIAROWANIE
ORAZ ROZLICZANIE KOSZTOW CIEPLA W BUDOWNICTWIE WIELOLOKALOWYM”

przekroczenia progu rozruchu przeptywomierza — przez czynnik grzewczy dostarczajacy ciepto do
lokalu. Niebilansowanie moze takze wynika¢ z ogrzewania czg¢sci wspolnych (jesli tak,
to najprawdopodobniej w niewielkim stopniu).

3. ZEROWE zuzycia w lokalach wystepuja w kazdej metodzie pomiarowej i rodzaju zastosowanego
urzadzenia. Przy zastosowaniu podzielnikow gwarantujacych doktadng rejestracje zuzycia ciepla
przez grzejnik stwierdzono, ze w pigciu podgrupach budynkow z podzielnikami, procentowa
warto$§¢ lokali z zerowymi zuzyciami jest mniejsza jak w budynkach opomiarowanych
cieptomierzami. Wigksza procentowa warto$¢ wystepuje tylko  w podgrupie 11.c) - wynosi 3,45 %
lokali w budynku, przy 2,73% lokali w budynkach z cieptomierzami. Roznica na niekorzysé¢
podzielnikow wynosi tylko 0,72% 1 zasadniczo nalezy ja utozsamia¢ ze zwigkszonym
ogrzewaniem lokali z nieopomiarowanych grzejnikow tazienkowych.

4. Pomiary zuzycia wykonywane z zastosowaniem podzielnikow elektronicznych cechujg si¢
najwyzszg doktadnoscig i rozdzielczoscig pomiaru, o czym $wiadczy minimalny koszt zuzycia
naliczony dla lokalu — 1,02 zt (przy zastosowaniu cieptomierza 4,33 zl/lokal).

5. Wystepowanie ZEROWYCH zuzy¢, a takze niewielkie zuzycia, ktore sg rejestrowane niezaleznie
od urzadzenia pomiarowego $wiadcza o dogrzewaniu tych lokali cieptem pochodzacym
z sasiednich lokali. Z powyzszego wynika, ze w kazdym budynku (co trzeba jeszcze raz podkresli¢
— niezaleznie od zastosowanej metody rejestracji zuzycia) jest pewna ilos¢ ciepta, ktore nalezy
zakwalifikowaé do czgsci wspolnej 1 ktoére powinno by¢ rozliczane niezaleznie od wskazan
cieplomierzy lub podzielnikow kosztéw ogrzewania.

6. Krotno§¢ maksymalnego zuzycia w lokalu w stosunku do minimalnego zuZzycia jest zr6znicowana
i $wiadczy o duzej rozbieznosci migdzy minimalnym, a maksymalnym zuzyciem, a takze
o rozdzielczo$ci zastosowanych urzadzen.

7. Analiza krotno$ci maksymalnego zuzycia w stosunku do $redniego w budynku pozwala stwierdzic,
7ze przy zastosowaniu podzielnikowej metody pomiaru — krotno$¢ ta jest mniejsza (wynosi
od 1,76 do 2,64) od krotnosci przy stosowaniu cieptomierzy lokalowych, ktéra wynosi 2,86.
Wyzsza krotno$¢ wystepuje tylko w budynkach z nieopomiarowanymi tazienkami i wynosi 3,40.

8. Krotno$§¢ max kosztu w stosunku do s$redniego w budynku (koszty zuzycia naliczano
po zastosowaniu wspoétczynnikow wyrownawczych — ze wzgledu na niekorzystne usytuowanie
lokalu w bryle budynku) pozwala stwierdzi¢, ze przy zastosowaniu podzielnikowe] metody
pomiaru — krotno$¢ ta jest mniejsza (wynosi od 1,61 do 1,95) od krotnosci przy stosowaniu
cieplomierzy lokalowych, ktéra wynosi 2,00. Wyzsza krotno$¢ wystepuje tylko w budynkach
z nieopomiarowanymi tazienkami i wynosi 2,34.

9. Przeprowadzona analiza poréwnawcza krotnosci zuzycia i kosztu w wybranych budynkach
poddanych termomodernizacji pozwala stwierdzi¢, ze po termomodernizacji zwigksza si¢ krotno$¢
zuzycia 1 kosztu ciepla, co jest zwigzane ze wzrostem ilo§ci dostarczonego nieopomiarowanego
ciepta do lokali — z rur pionowych.

10. Kompleksowa termomodernizacja budynkow potaczona z wymiang wew. instalacji c.o. (zestawienie
-poz.33aib, poz. 34 a, b, ci37a, b) zwymiang grzejnikow na nowe (zestawienie - poz. 34 a, b, c
i 37a, b) i dostosowaniem ich do zmniejszonego zapotrzebowania na ciepto, nie wptyngta na
zmniejszenie krotnosci zuzycia i1 kosztu w budynku w stosunku do $redniej z innych budynkéw.
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11. Pomimo krytycznych opinii o podzielnikach, czg$¢ inwestoréw nadal montuje podzielniki
w nowych budynkach, co wynika z faktu nizszych kosztow opomiarowania lokali oraz nizszych
kosztow eksploatacyjnych zwigzanych z zastosowang metoda pomiarow3.

12. Uwzgledniajac powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze w Polsce co najmniej od 20 lat funkcjonuja
podzielnikowe systemy opomiarowania zuzycia ciepta w lokalu, ktére w wynikach pomiaru
i podzialu kosztow ciepta mozna 1 nalezy oceni¢ lepiej jak metoda pomiaru oparta

o wskazania cieplomierzy.

13. Podzielnikowa metoda pomiaru moze by¢ i jest wykorzystywana do pomiaru zuzycia oddawanego
przez poszczegblne grzejniki w lokalu opomiarowanym (zestawienie - poz. 9) co dowodzi,
ze wystepuja sytuacje, w ktorych przy uzyciu cieplomierzy, nie ma mozliwosci opomiarowania

zuzycia ciepta przez poszczeg6lne grzejniki.




