BrunPol Serwis
Indywidualne rozliczanie kosztow cieplej wody

Indywidualne rozliczanie kosztow cieptej wody uzytkowej najczgscie]
wykonywane jest woparciu o dotychczasowy powszechnie przyjgty sposob, czyli
Uzytkownik placi okreslona stawke za 1 m® cieplej wody. Niejednokrotnie ceng 1 m
wody okresla si¢ z gory, a niebilansujacy sig koszt ciepta c.w.u. dodawany jest do kosztow
ogrzewania.

Taki sposob rozliczen ma wiele niedoskonatosci (blgdy w rozliczeniach kosztow
wynosza do 700 zl/lokal), jest niesprawiedliwy i krzywdzi znaczna grupg Uzytkownikow
lokali (tych, ktorzy zuzywaja wigcej wody jak $rednia w innych lokalach).

Ze wzgledu na specyfikg powstawania kosztow ciepta c.w.u., a takze ze wzgledu
na czgste niebilansowanie sig ilosci zuzytej wody w poszczegdlnych lokalach z iloscia
wody dostarczonej do budynku, wystgpuje problem niebilansujacych sig optat naliczonych
Uzytkownikom i kosztow poniesionych na zakup wody lub ciepta.

Proponujemy Panstwu wprowadzenie stosowanej przez nasza firmg od ponad 20-
tu lat sprawiedliwej i sprawdzonej metody indywidualnych rozliczen kosztow ciepta
zuzytego do podgrzania wody.

Chcac prawidlowo rozliczy¢ koszty ciepta na poszczegélne lokale, bezwzglednie
nalezy osobno rozlicza¢ koszty ciepta c.w.u. oraz koszty wody wraz z kosztami SciekOw.
Koszty ciepta c.w.u. nalezy rozlicza¢ dwu- lub trzysktadnikowo tak, aby tzw. koszty state
i koszty wspolne byly rozliczane niezaleznie od wskazan wodomierzy, a wg wodomierzy
nalezy rozlicza¢ tylko taka czg$¢ kosztow ciepta, ktora wynika z ilosci ciepla zawartego
w cieptej wodzie dostarczonej do lokalu.

POWSTAWANIE KOSZTOW CIEPLA C.W.U. W BUDYNKU.

Zgodnie z umowa zawarta z Dostawca ciepta, Wiasciciel lub Zarzadca budynku
comiesigeznie otrzymuje faktury za cieplo pobrane dla potrzeb c.w.u. Na fakturach
wystawianych przez Dostawcg ciepta wyszczegdlnionych jest kilka pozycji, ktore
wynikaja z taryf za ciepto i ktore zasadniczo mozna podzieli¢ na dwie grupy:

a) koszty state — wynikajace z mocy zamowionej,

b) koszty zuzycia — wynikajace z ilosci zuzytego ciepta przez budynek.

Zgodnie z Prawem Energetycznym, Uzytkownicy lokali w danym budynku muszq pokryé¢
catkowite koszty zakupu ciepla dostarczonego do budynku.

TRZYSKEADNIKOWY SYSTEM ROZLICZEN KOSZTOW CIEPEA C.W.U.

1. Warunkiem wykonywania rzetelnych indywidualnych rozliczen kosztow ciepla
c.w.u. jest wyposazenie lokali w niezbedne urzadzenia (wodomierze) sluzace do
pomiaru ilo$ci cieplej wody uzytkowej dostarczonej do lokalu.

Aby dany lokal rozlicza¢ wg zuzycia nalezy zamontowa¢ w nim wodomierze, ktérych

wskazania beda podstawa do okreslenia ilosci zimnej wody i ciepta w niej zawartego.
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Warunkiem prawidlowej pracy systemu jest zamontowanie wodomierzy zgodnie
z warunkami technicznymi montazu wodomierzy oraz posiadanie wodomierzy wolnych
od uszkodzen, zaplombowanych i posiadajacych wazna legalizacj¢. Wymiana lub montaz
nowych wodomierzy powinien odbywa¢ si¢ na zlecenie Wiasciciela lub Zarzadcy
budynku iw kazdym przypadku musi by¢ potwierdzony stosownym protokotem
dokumentujacym stany zdemontowanych oraz zamontowanych wodomierzy, a takze
numery wodomierzy i plomb.

Montaz nowych wodomierzy moze, i naszym zdaniem powinien, by¢ polaczony
z montazem modulow do odczytu wodomierzy droga radiowa. Radiowa metoda
odczytu staje si¢ standardem i nie angazuje Uzytkownika lokalu oraz Zarzadcy
budynku w proces dokonywania odczytu, poniewaz odczyty wodomierzy
wykonywane s3 bez koniecznosci wejscia do lokalu.

2. Odczyty wodomierzy.

Odczyty wodomierzy najczgsciej sa wykonywane raz lub dwa razy w roku, w terminie
uzgodnionym z Wiascicielem lub Zarzadca budynku. Koniec okresu rozliczeniowego
powinien przypada¢ na ostatni dzien miesiaca. W przypadku odczytu wodomierzy poprzez
wejscie do lokali Uzytkownicy kazdorazowo sa powiadamiani o dokladnym terminie
odczytow z kilkudniowym wyprzedzeniem ogloszeniami umieszczonymi na klatce
schodowej. Pracownik wykonujacy odczyt odnotowuje zuzycie w protokole odczytowym,
ktorego kopig pozostawia u Uzytkownika lokalu.

W przypadku urzadzen radiowych odczyt odbywa si¢ bez wchodzenia do lokali,
a stosowna dokumentacja dotyczaca stanéw wodomierzy oraz zuzycia jest
w posiadaniu firmy prowadzacej obsluge serwisowo-rozliczeniowa.

3. Rozliczanie kosztow ciepla c.w.u.

Odbywa sig po zakonczeniu 6 lub 12 miesigcznego okresu rozliczeniowego, dla ktorego
znane sa rzeczywiste koszty ciepta pobranego dla potrzeb c.w.u. (wynikajace z mocy
zamowionej i ilo$ci zuzytego ciepta). Poczatek i koniec okresu rozliczeniowego, a takze
zasady rozliczen kosztow catkowitych dla budynku okresla Wiasciciel lub Zarzadca
budynku w przyjetym ,,Regulaminie Indywidualnych Rozliczen Kosztow Ciepta c.w.u.”

4. Proponowany przez BrunPol Serwis (od 1997r.) podzial kosztéw ogdlnych na
cze$¢ stalg i zmienng oraz wspélng i zuzycia

—P‘ Koszty stale (wynikajqce z mocy zamoéwionej) ‘
Koszty ogolne
(suma faktur od Koszty wspélne ‘
dostawcy cieplta) Koszty zmi 25% kosztow zmiennych
100% »| (wynikajqce ze wskazar
cieplomierza) > Koszty zuzycia ‘
75% kosztow zmiennych

5. Wyliczenie cen jednostkowych

Koszty jednostkowe wyliczane s3 odrebnie dla kazdego okresu rozli iowego i

s3 od wysokosSci kosztow stalych, wspélnych i zmiennych, a takze od iloSci 0sob zamieszkalych
w lokalu lub powierzchni lokalu oraz od ilosci jednostek zuzycia (m*) przez wszystkie lokale.
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a) Koszty stale — rozliczane wg ilosci 0sob lub powierzchni lokali. Koszty te obejmuja
optaty state ptacone przez 12 miesigcy na rzecz dostawcy ciepta.

Iloé¢ osob zamieszkatych
Koszty state w budynku _

[zt] [os]

b) Koszty wspolne — rozliczane wg ilosci osob lub powierzchni lokali. Koszty
te obejmuja straty ciepta na cyrkulacji wewnatrz budynku.

Jednostkowy koszt staty
[zt/0s]

Koszty Iloé¢ osob zamieszkatych Jednostkowy koszt
wspdlne : w budynku = wspolny
[zt] [os] [zt/os]

Koszty stale wraz z kosztami wspélnymi najcze$ciej stanowia
40 lub 50 % caltkowitych kosztéw ciepla c.w.u. w budynku.

Uzytkownik lokalu nie ma wplywu na wysokos$¢ kosztow statych oraz wspélnych - dlatego
koszty te rozlicza sie wg ilosci osob lub powierzchni lokali, tj. niezaleznie od ilosci cieplej
wody pobranej przez lokal.

c) Koszty zuzycia - sa to koszty ciepta zawartego w cieplej wodzie zuzytej przez lokal.
Koszty te okresla si¢ dla poszczegdlnych lokali na podstawie wskazan wodomierzy
zamontowanych w lokalach, a w lokalach nicopomiarowanych wg zasad okreslonych
w regulaminie zatwierdzonym przez Wiasciciela lub Zarzadcg budynku.

Suma zuzytej cieptej wody
w jednostce rozliczeniowej =
[m’]

Koszty zuzycia najcze$ciej stanowia
60 lub 50 % caltkowitych kosztéw ciepla c.w.u. w budynku.

Koszty zuzycia
[=1]

Koszt jednostkowy
[z/m®]

Jak oblicza sig koszt ciepla zawartego w jednym m’cieplej wody?

Koszt ciepla zawartego w 1 m’® wody wyliczany jest odrebnie dla kaidego okresu
rozliczeniowego i uzaleiniony jest od wartosci kosztéw zuiycia, a takie od ilosci m’
pobranych przez wszystkich Uzytkownikoéw lokali w budynku. Inaczej mowiqc,
kazdorazowo wartos¢ kosztow zuiycia, dzielimy przez sume zuiytych m’® cieplej wody
w jednostce rozliczeniowej.

Jak wynika z powyzszego, przed uzyskaniem doktadnych danych o kosztach ciepla c.w.u.
w budynku i wartosci kosztéw zuzycia, a takze ilosci pobranej wody nikt nie jest w stanie
przewidzieé ile bedzie kosztowaé cieplo zawarte w 1 m’ cieplej wody.

Aby uniknqé bledow w prawidlowym podziale kosztow zuiycia na poszczegolne lokale
nalezy stosowaé wod e, ktore spelniajq podstawowe kryteria:

- sq zamontowane zgodnie T warunkami technicznymi montaiu wodomierzy;
- nie posiadajq uszkodzen mechanicznych;

- posiadajq nienaruszonq plombe;

posiadajq wainq ceche legalizacyjng.
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6. Wyliczenie kosztéw ciepla dla poszczegolnych lokali.

Po obliczeniu kosztéw jednostkowych dla danego budynku (dla czgsci stalej i wspolnej
oraz czg$ci zuzycia) wylicza sig koszty ciepta dla lokalu. Kosztem statym i wspdlnym jest
iloczyn kosztu jednostkowego (na osobg) oraz ilosci oséb w lokalu, a kosztem zuzycia
iloczyn jednostkowej ceny ciepla zawartego w 1 m’ cieplej wody i ilosci zuzytych m?
cieptej wody w danym lokalu.

Koszty jednostkowy staty . P _ Koszty state dla lokalu
[2Hos] Tlo$¢ 0sob (4]

Jednostkowy koszt wspolny | Hogé oséb _ | Koszty wspélne dla lokalu

[zV/os] [z1]
Koszt jednostkowy zuzycia « | Zuzycie w lokalu | _ Koszty zuzycia w lokalu
[zt/m’] [m*] 2]

Kosztem ciepla c.w.u. dla lokalu jest suma kosztéw stalych, wspélnych oraz zuzycia.

Zréznicowane zuzycie cieptej wody ma zasadniczy wplyw na wysoko$¢ kosztow ciepta
c.w.u. wyliczonych dla danego lokalu.

Uwaga: Rozliczanie kosztow ciepla zawartego w c.w.u. tylko wg wskazan wodomierzy
powoduje przenoszenie kosztow statych i wspolnych budynku na Uzytkownikow lokali,
ktorzy normalne uzytkujq mieszkania lub zuzywajq duze ilosci cieplej wody.

7. Zaliczka na poczet oplat za cieplo c.w.u.

Zarzadca budynku na podstawie zuzycia oraz kosztow ciepta w minionych okresach
rozliczeniowych i po uwzglednieniu prognozowanych optat za ciepto okresla zaliczkg,
ktora Uzytkownicy lokali wplacaja comiesigcznie przy innych optatach za lokal.
Naliczone zaliczki podlegaja rozliczeniu po zakonczonym okresie rozliczeniowym.

8. Wynik rozliczenia - czyli wyliczenie wartosci bilansowej pomigdzy naliczong zaliczka,
arzeczywistymi wyliczonymi kosztami ciepta c.w.u. dla lokalu. Warto$¢ bilansowa
uwzglednia koszt obstugi rozliczeniowe;.

Zaliczka dla lokalu

Koszt ciepta c.w.u. ‘

i koszty rozliczen - ‘ Bilans [21] ‘

Uwaga: Zimna woda podgrzewana dla celow c.w.u., jest rozliczana wraz z zimng wodq
Jjako odrebna pozycja na rozliczeniu.

Stosowany przez naszq firme dwu- i trzysktadnikowy system indywidualnych rozliczen
kosztow ciepla c.w.u. pozwala w sposob sprawiedliwy rozliczac koszty stale i wspolne
(straty na cyrkulacji) niezaleinie od wskazan wodomierzy lokalowych. Oznacza to, e
Uzytkownicy nie korzystajqcy z mieszkan lub korzystajqcy z nich sporadycznie
partycypujq w pokryciu kosztow stalych i wspélnych w taki sam sposéb jak pozostali
Uzytkownicy lokali.
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