BrunPol Serwis

Indywidualne rozliczanie kosztoéw ciepta c.o.

Indywidualne opomiarowanie oraz rozliczanie kosztéw centralnego
ogrzewania od lat budzi w Polsce szereg obaw i kontrowersji. Wielu Wlascicieli
i Zarzadcoéw nieruchomosci, a takze koncowych odbiorcéw ciepla (Uzytkownikow
lokali) wstrzymuje si¢ z wdrozeniem systemu indywidualnego opomiarowania
i rozliczania kosztéw c.o., co skutkuje ponoszeniem wigkszych—zbednych oplat na c.o.

Obawy przed zmiang dotychczasowego systemu rozliczen wynikaja ze zlej
opinii tzw. ,,podzielnikowgo systemu rozliczen”, co jest nastgpstwem stosowania
wielu typéw podzielnikow, ktére nierzetelnie mierza ilo$¢ ciepla oddanego przez
grzejnik. Gdyby dotychczasowi inwestorzy nie marginalizowali kwestii dokladnosci
pomiaru przez podzielniki i stosowali dobrej jakoSci podzielniki, to zapewne juz
dawno bylby zakonczony proces indywidualnego opomiarowania i rozliczania
kosztéw c.o. — tak jak to ma miejsce w przypadku zimnej i cieplej wody. Warto
zauwazy¢, ze juz od wielu lat coraz wigksza uwage poswieca si¢ dokladnosci
pomiaréw za pomoca wodomierzy i cieplomierzy.

W Polsce od lat dostgpne sa podzielniki kosztéw c.o. firmy Brunata, ktére
gwarantuja rzetelny pomiar zuzycia oddanego przez grzejnik i gwarantuja
sprawiedliwy podzial tzw. kosztow zuzycia. Dzigki opracowanemu systemowi skal
(dobieranych do mocy grzejnika) — wskazania podzielnikow sa zrozumiale, a system
rozliczen jest czytelny dla uzytkownika lokalu. Niniejsza ulotke opracowali$my, aby
przyblizy¢ Panstwu najistotniejsze kwestie zwiazane z powstawaniem i rozliczaniem kosztow c.o.

POWSTAWANIE KOSZTOW CIEPLA C.0. W BUDYNKU.

Zgodnie z zawarta umowa z Dostawca ciepla, Wiasciciel lub Zarzadca budynku
comiesigcznie  otrzymuje  faktury
za cieplo (za moc zamowiong —takze
poza sezonem grzewezym).
Na fakturach wystawianych przez
Dostawcg ciepta wyszczegolnionych
jest kilka pozycji, ktore zasadniczo
mozna podzieli¢ na dwie grupy
(patrz wykres obok):

mm koszty stale ok. 30% -
wynikajace z mocy
zaméwionej

mm koszty zmienne ok. 70% -
wynikajace ze wskazan
ukfadu pomiarowo-
rozliczeniowego

(cieptomierza)

ok. 30%

Po zakonczeniu 12 miesigcznego okresu rozliczeniowego Zarzadca lub Wiasciciel budynku na
podstawie otrzymanych faktur wylicza koszt zakupu i ilo§¢ zuzytego ciepta przez budynek.

Zgodnie z Prawem Energetycznym, Uzytkownicy lokali w danym budynku muszq pokry¢ catkowite
koszty zakupu ciepla dostarczonego do budynku.

s . . e .

Jesli budynek nie ma urzqdzen sluzqcych do indy 80 0p ir 7
ciepla c.o., to ,podzielnikiem k ow” ciepla zaki y jest 1 m’ powierzchni
budynku. Rozli k ciepla tylko wg powterzchm lnkalt (4j. wg m2) bylo i jest najbardziej

mesprawtedhwym sposobem rozliczania kosztow c.o., gdyi bez wzgledu na ilosé pobteranego
ciepla (z grzejnikéw c.o.) i roine temperatury w p golnych lokalach, kaidy uzy k ptaci
za cieplo takq samgq stawke. Oznacza to, ze uiytkownik, ktéry ma w lokalu 18-20 °C placi za cieplo

tyle samo, co uiytkownik majqcy 25-28 °C.
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TRZYSKLADNIKOWY SYSTEM INDYWIDUALNYCH ROZLICZEN KOSZTOW CIEPLA C.O.

Indywidualne rozliczanie kosztow ciepla c.o. wg zugycia - polega na uzaleinieniu czesci kosztow
(tzw. kosztow zuiycia) od ilosci ciepta wyemitowanego przez grzejniki w poszczegolnych lokalach.

1.  Warunkiem prowadzenia indywidualnych rozliczen kosztow ciepla c.o. jest:

a) przyjecie przez Wlasciciela lub Zarzadce budynku regulaminu indywidualnych rozliczei
kosztéw ciepla c.o.

W regulaminie m.in. okresla sig: poczatek oraz koniec okresu rozliczeniowego, procentowa warto$¢

kosztow statych, wspolnych i zuzycia oraz zasady wyliczania cen jednostkowych, a takze sposob

rozliczen lokali nicopomiarowanych lub z nieodczytanymi podzielnikami.

b) anie podzielnikéw Kkosztéw ciepla c.o. (na grzejnikach znajdujacych sig
w lokalach).

Do pomiaru ilosci ciepta zuzytego przez grzejniki - stosuje si¢ cieczowe lub elektroniczne
podzielniki kosztow c.o. (zgodnie z PN-EN 834 i PN-EN 835 — Podzielniki kosztow ogrzewania
sluza do rejestrowania zuzycia ciepla przez grzejniki). Zarejestrowane przez podzielniki
kosztow ciepla c.0. jednostki wskazywane lub jednostki zuzycia - s3 podstawa do przypisania
kazdemu lokalowi cze$ci kosztéow zuzycia - proporcjonalnie do ilosci ciepla oddanego przez
grzejniki. Warunkiem prawidfowej pracy systemu jest wyposazenie budynku w jeden okreslony typ
oraz rodzaj podzielnika (cieczowy lub elektroniczny). Podzielniki kosztow rejestruja zuzycie
wg jednostek wskazywanych (wowczas wyswietlana na podzielniku wartos¢ wskazywana jest
mnozona w systemie komputerowym, przez wspotczynniki mocy grzejnika — wynik obliczen jest
wartoscia zuzycia) lub wg jednostek zuzycia — majacych rownowarto$¢ energetyczna kazdej
jednostki. Rejestrowanie wg wartosci zuzycia mozliwe jest na cieczowych lub elektronicznych
podzielnikach firmy Brunata - posiadajacych system skal dobranych i montowanych
(w podzielnikach elektronicznych—programowanych) — wtasciwie dla danego typu i mocy grzejnika.
Montaz podzielnikow jest wykonywany przez specjalistyczna firme rozliczeniowa (dostawce
systemu) i musi by¢ realizowany za zgoda oraz wiedza Wiasciciela lub Zarzadcy budynku.

driolnili 7,

Jakosé i dokladnosé rejestracji zuzycia przez p i ma i czenie przy pomiarze
ilosci ciepta odd przez p golne grzejniki i okresleniu wysokosci kosztow zuiycia dla
poszczegolnych lokali. Aby uniknqé bledow w prawidlowym podziale kosztow zuzycia na lokale

nalezy stosowac tylko takie podzielniki k ow, ktore spelniajq trzy p kryteria:

- nie rejestrujq zuzycia na nieczynnych grzejnikach;
- rejestrujq zugycie jesli grzejnik ije cieplo pochodzqce 7 c.o.
- nie naliczajq zuzycia jesli cieplo pochodzi z innych Zrédel jak z c.o.

2. Odczyty podzielnikow kosztéw c.o.

Odczyty podzielnikow sa wykonywane raz w roku przez upowaznionych przedstawicieli firmy
rozliczeniowej. Koniec okresu rozliczeniowego moze przypada¢ na kazdy miesiac. Odczyty
odbywaja si¢ w terminie uzgodnionym z Wtascicielem lub Zarzadca budynku. O doktadnym
terminie odczytow kazdorazowo Uzytkownicy lokali sa powiadamiani z kilkudniowym
wyprzedzeniem ogloszeniami umieszczonymi na klatce schodowej. Pracownik wykonujacy odczyt
podzielnikow w mieszkaniu odnotowuje zarejestrowane zuzycie w protokole odczytowym, ktorego
kopig¢ pozostawia u Uzytkownika lokalu. W przypadku wykonywania odczytu podzielnikow
elektronicznych - droga radiowa, wszystkie dane niezbgdne do rozliczen odczytywane sa bez
wchodzenia do mieszkania i transmitowane elektronicznie do systemu komputerowego.

3. Rozliczanie kosztow ciepla c.o.

Wykonuje firma rozliczeniowa, ktéra dostarczyla, i zamontowata podzielniki kosztow ciepta c.o.
oraz posiada licencj¢ producenta na prowadzenie obstugi serwisowo-rozliczeniowej. Rozliczenie
wykonywane jest po zakoficzeniu 12 miesigcznego okresu rozliczeniowego, dla ktérego znane
sq rzeczywiste koszty ogrzewania - wynikajace z mocy zamoéwionej i ilosci zuzytego ciepta.
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Po wdrozeniu indywidualnego opomiarowania i rozliczania kosztéw ciepta c.o. w budynku okres
rozliczeniowy nie musi pokrywaé sig z rokiem kalendarzowym. Wazne jest, aby poczatek okresu
rozliczeniowego rozpoczynal si¢ pierwszego dnia wybranego miesiaca i trwal do ostatniego dnia
dwunastego miesiaca.

4. Proponowany przez BrunPol Serwis (od 1997r.) podzial kosztéw ogélnych na czes¢ staly
i zmienng oraz wspélna i zuzycia

—

Koszty stale (wynikajqce z mocy zamoéwionej) ‘

5. Wyliczenie cen jednostkowych

Koszty jednostkowe wyliczane s3 odrebnie dla kazdego okresu r wego i

s3 od wysokosci kosztow stalych, wspélnych i zmiennych, a takze od wielkosci ogrzewanych

lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz od ilo$ci jednostek zuzytych w budynku (po

uwzglednieniu wspolczynnikow redukcyjnych ze wzgledu na niekorzystne usytuowanie

lokalu).

a) Koszty stale — rozliczane wg m® powierzchni lokali (ogrzewanej i oczynszowanej). Koszty
te obejmuja opflaty state ptacone przez 12 miesigcy na rzecz dostawcy ciepta.

Koszty ogolne
(suma faktur od
dostawcy ciepla)
100%

Koszty wspolne
Koszty 50% kosztow zmiennych
(wynikajqce ze wskazar

cieplomierza)
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Koszty zuzycia
50% kosztow zmiennych

Laczna powierzchnia lokali

‘ Koszty stale Jednostkowy koszt staty
[m’]

2] [z/m?]

b) Koszty wspélne — rozliczane wg m” powierzchni lokali (ogrzewanej i oczynszowanej). Koszty

te obejmuja ogrzanie powierzchni ogélnodostgpnych (np. klatki schodowe, piwnice, suszarnie

itp.) oraz ciepto emitowane przez piony i poziomy instalacji centralnego ogrzewania, przenikanie
ciepta przez Sciany.

Koszty wspolne | | Laczna powlerzchma lokali Jednostkowy koszt wspolny
[ : [m?] [zhm?]
Koszty stale (wraz z kosztami wspélnymi) najczesciej stanowia 60% kosztéw calkowitych.

Uzytkownik lokalu nie ma wplywu na wysokos¢ kosztow stalych oraz wspolnych - dlatego koszty
te rozlicza sie¢ wg powierzchni lub kubatury lokalu, tj. niezaleznie od ilosci ciepla wyemitowanego
przez grzejniki i wskazan podzielnikow.

c) Koszty zuzycia - sa to koszty ciepta wyemitowanego przez grzejniki zamontowane
w poszczegolnych lokalach. Koszty te okresla si¢ na podstawie wskazaf podzielnikow c.o.
zamontowanych na grzejnikach (po uwzglgdnieniu wspotczynnikow redukcyjnych ze wzglgdu na
niekorzystne usytuowanie lokalu), a w lokalach nicopomiarowanych wg zasad okre$lonych
w regulaminie zatwierdzonym przez Wiasciciela lub Zarzadcg budynku.

W budynku wielolokalowym czgs¢ lokali jest niekorzystnie usytuowana (np. lokale na parterze, przy
$cianach szczytowych i pod dachem) w stosunku do innych lokali (w $rodku budynku — czgsciowo
dogrzewane cieplem sasiedniego lokalu), co ma duzy wplyw na ilo§¢ ciepta, ktore lokal musi
pobraé, aby ogrza¢ pomieszczenie np. do temp. 20° C. Aby zniwelowaé istniejace roznice dla lokali
niekorzystnie usytuowanych okresla si¢ kod potozenia lokalu, ktéremu odpowiada wihasciwy
wspolezynnik redukcyjny zmniejszajacy ilos¢ jednostek zarejestrowanych przez podzielniki.
Wspotczynniki redukcji nie dotycza lokali nieopomiarowanych.

7. Wryliczenie kosztéw ciepla dla poszczegélnych lokali.

Po obliczeniu kosztow jednostkowych czgéci statej, wspdlnej oraz zuzycia wylicza sig koszty ciepta
dla poszczegdlnych lokali. Kosztem statym jest iloczyn kosztu jednostkowego 1 m? i powierzchni
lokalu, kosztem wspolnym jest iloczyn kosztu jednostkowego 1 m? i powierzchni lokalu, a kosztem
zuzycia iloczyn jednostkowej ceny jednostki i ilosci jednostek zuzytych w danym lokalu (po
uwzglednieniu wspotczynnikow redukcyjnych ze wzgledu na niekorzystne usytuowanie lokalu).

JeanSthZ‘;\Zn%]o szt staty * Pow. lokalu [m?] = Koszty state  [z1/lokal]
JCdHOStkOVEIZ}; /l:r?zs]Zt wspolny |, Pow. lokalu [m?] = Koszty wspolne [zl/lokal]

Jednostkowy koszt zuzycia | e . _ e
[2lfjedn | Zuzycie w lokalu [jedn.] | = Koszty zuzycia [z}/1okal]

Koszty zuzycia

[21]

. | Suma zredukowanych jednostek w budynku | _ | Jednostkowy koszt zuzyci
[jednostki] [zl/jedn.]

a

Koszty zuzycia najczeSciej stanowia 40 % kosztow calkowitych.

Jak wynika z powyzszego, przed uzyskaniem dokladnych danych o kosztach ciepla

w budynku i wysokosci kosztow zmiennych, a takze ilosci zuzytych jednostek we wszystkich

lokalach - nikt nie jest w stanie przewidzie¢ jakie bedq jednostkowe koszty zuzycia.

6. Wspélczynniki redukcyjne.
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Kosztem ciepla dla lokalu jest suma kosztéw stalych, wspolnych i zuzycia.

Powierzchnia lokalu i zréznicowane zuzycie ciepla (okreslone w jednostkach) ma zasadniczy wplyw
na wysokos¢ kosztow ciepla wyliczonych dla danego lokalu.

8. Zaliczka na poczet oplat za c.o.

Zarzadca budynku na podstawie zuzycia oraz kosztow ciepla w minionych sezonach grzewczych

ipo uwzglednieniu prognozowanych optat za cieplo okresla zaliczke, ktora Uzytkownicy lokali

wplacaja comiesigcznie przy innych optatach za lokal. Naliczone zaliczki podlegaja rozliczeniu po

zakonczonym okresie rozliczeniowym.

9. Wynik rozliczenia - czyli wyliczenie wartosci bilansowej pomigdzy naliczong zaliczka,
a rzeczywistymi wyliczonymi kosztami ciepta dla lokalu. Warto$¢ bilansowa uwzglgdnia koszt
obstugi rozliczeniowe;j.

Zaliczka dla lokalu ‘ - ‘ Koszt ciepta + Koszty rozliczen | = ‘ Bilans [z1] ‘

10. Przekazywanie rozliczen.

Firma rozliczeniowa po zakonczeniu rozliczen przekazuje Zarzadcy zbiorcze rozliczenia dla catego
budynku oraz rozliczenia dla poszczegdlnych uzytkownikow lokali. Zarzadca przekazuje rozliczenia
uzytkownikom lokali, ktorzy zgodnie z wyliczona warto$cia bilansowa maja nadptatg lub niedoptate.

7 driolniliw k 5 T ads

Jakos¢ z c.o. §¢ pomiaru zuycia ciepla
oddanego przez grzejmkl) i czytelnosé wdroZonego systemu rozliczen ma zasadniczy wplyw
na wiarygodnosé dokonywanych pomiaréw oraz zrozumienie rozliczen, co skutkuje

dowoleniem lub niezadowoleniem 7 wdr systemu rozliczen.
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