BrunPol Serwis

Indywidualne rozliczanie kosztow ciepla c.o.

Po kilkunastu latach braku jednoznacznych uregulowan prawnych dotyczacych stosowania
indywidualnych rozliczen kosztow ciepla c.o. Dyrektywa Parlamentu i Rady Europy 2012/27/UE
w sprawie efektywnosci energetycznej nie pozostawia watpliwosci odnosnie powszechnego
obowiazku indywidualnego opomiarowania ciepta dostarczonego do lokalu oraz rozliczania kosztow
ciepta wg zuzycia.

Art. 45a Ust. 9 Prawa Energetycznego zobowiazuje Wiascicieli lub Zarzadcow budynkoéw
do wprowadzenia systemu rozliczef, ktory bedzie stymulowat odbiorcow ciepta do
energooszczgdnych zachowan i pozwalat uzalezni¢ opfatg za ciepto dostarczone do lokalu od jego
zuzycia.

Art. 45a. Ust. 9. Wlasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego dokonuje wyboru
metody rozliczania calkowitych kosztéw zakupu ciepla na poszczegélne lokale mieszkalne
i uzytkowe w tym budynku tak, aby wybrana metoda, uwzglgdniajac wspotczynniki wyrownawcze
zuzycia ciepta na ogrzewanie, wynikajace z potozenia lokalu w bryle budynku przy jednoczesnym
zachowaniu prawidlowych warunkéw eksploatacji budynku okreslonych w odrgbnych przepisach,
stymulowala energooszczedne zachowania oraz zapewniala ustalenie oplat, o ktérych mowa
w ust. 4, w_sposob odpowiadajacy zuzyciu ciepla na ogrzewanie i przygotowanie cieplej wody
uzytkowej.

Ze wzgledu na specyfike polskiego budownictwa (szczegélnie sprzed 1995 r. —

ja z tzw. pi ym rozpr dzeni czynnika gr g0) jedynym mozliwym
sposobem opomiarowania zuzycia ciepla oddanego przez grzejniki w poszczegolnych lokalach

jest wanie podzielnikow kosztow c.o.

POWSTAWANIE KOSZTOW CIEPLA C.0. W BUDYNKU

Zgodnie z zawarta umowa z Dostawca ciepla, Wiasciciel lub Zarzadca budynku
comiesigcznie otrzymuje faktury za cieplo (za moc zamowiona, takze poza sezonem grzewczym).
Na fakturach wystawianych przez Dostawcg ciepta wyszczegdlnionych jest kilka pozycji
wynikajacych z taryf dla ciepta, ktore zasadniczo mozna podzieli¢ na dwie grupy:

a) koszty stale — wynikajace z mocy zamowionej,
b) koszty zmienne — wynikajace z ilosci zuzytego ciepta przez budynek.

Po zakonczeniu 12 miesigcznego okresu rozliczeniowego Zarzadca na podstawie otrzymanych
faktur wylicza koszt zakupu i ilo$¢ zuzytego ciepta przez budynek.

Zgodnie z Prawem Energetycznym, Uzytkownicy lokali w danym budynku muszq pokry¢ catkowite
koszty zakupu ciepta dostarczonego do budynku.

Jesli budynek nie ma urzqdzen stuzqcych do indywidualnego opomiarowania i rozliczania kosztow
ciepla c.o., to bez wzgledu na ilos¢ pobieranego ciepla i rozne temperatury w poszczegolnych
lokalach, kazdy uzytkownik placi za cieplo takq samq stawke. (Podzielnikiem kosztow ciepta
zakupionego u dostawcy jest 1 m’> powierzchni budynku). Uzytkownik, ktéry ma w lokalu 18-20 °C
placi za cieplo tyle samo, co uzytkownik majqcy 25-28 °C. Rozliczanie kosztow ciepla tylko wg
powierzchni lokali bylo i jest najbardziej niesprawiedliwym sposobem rozliczania kosztéw c.o.

SYSTEM INDYWIDUALNYCH ROZLICZEN KOSZTOW OGRZEWANIA
(WG PODZIELNIKOW DUNSKIEJ FIRMY BRUNATA)

Indywidualne rozliczanie kositow ogr

wg zuiycia polega na uzaleinieniu czesci tzw.
kosztow zuzycia od ilosci ciepla zuiytego przez grzejniki w poszczegolnych lokalach. Ilosc zuzytego
ciepla okresla si¢ na podstawie rejestracji zuiycia ciepla przez podzielniki k ogr

T

na grzeji h.

1. Warunkiem prowadzenia indywidualnych r
w urzadzenia stuzgce do rejestracji zuzycia ciepla przez grzejniki

Aby dany lokal rozlicza¢ wg zuzycia nalezy w nim na kazdym grzejniku zamontowa¢ podzielnik

kosztéw ogrzewania. Warunkiem prawidlowej pracy systemu jest wyposazenie budynku w jeden

okreslony typ oraz rodzaj podzielnika (wyparkowy lub elektroniczny). Montaz podzielnikow jest

wykonywany przez specjalistyczna firme rozliczeniowa (dostawcg systemu) i musi by¢ realizowany

na zlecenie Wiasciciela lub Zarzadcy budynku.

jest wyposazenie lokali

2. Odczyty podzielnikéw kosztow c.o.

Odczyty podzielnikow standardowo sa wykonywane raz w roku przez upowaznionych
przedstawicieli firmy rozliczeniowej. Koniec okresu rozliczeniowego moze przypada¢ na kazdy
miesigc. Odczyty odbywaja si¢ w terminie uzgodnionym z Wtascicielem lub Zarzadca budynku.
O doktadnym terminie odczytdw kazdorazowo Uzytkownicy lokali sa powiadamiani
z kilkudniowym wyprzedzeniem ogtoszeniami umieszczonymi na klatce schodowej. Pracownik
wykonujacy odczyt odnotowuje zuzycie w protokole odczytowym, ktorego kopig pozostawia
u Uzytkownika lokalu.

W przypadku urzadzen radiowych odczyt odbywa si¢ bez wchodzenia do lokali, a stosowna
dokumentacja dotyczaca odczytéw jest w posiadaniu firmy prowadzacej obsluge serwisowo-
rozliczeniow3.

3. Indywidualne rozliczanie kosztéw ciepla c.o.

Wykonuje firma rozliczeniowa, ktora dostarczyta i zamontowata podzielniki kosztow ciepta
ogrzewania oraz posiada licencj¢ producenta na prowadzenie obstugi serwisowo-rozliczeniowe;j.
Rozliczenie standardowo wykonywane jest po zakonczeniu 12 miesigcznego okresu
rozliczeniowego, dla ktorego znane sa rzeczywiste koszty ogrzewania wynikajace z mocy
zamowionej i ilodci zuzytego ciepta. Po wdrozeniu indywidualnego opomiarowania i rozliczania
kosztow ciepta c.o. w budynku okres rozliczeniowy nie musi pokrywaé si¢ z rokiem
kalendarzowym. Poczatek i koniec okresu rozliczeniowego, a takze zasady indywidualnych
rozliczen kosztow okresla Wiasciciel lub Zarzadca budynku w przyjetym ,,Regulaminie
Indywidualnych Rozliczen Kosztow Ciepta c.0.”

4. Podzial calkowitych kosztéw na Koszty stale wraz z kosztami wspélnymi oraz zuzycia

Koszty state wraz z kosztami wspolnymi
60-66%

Koszty catkowite
100%

Koszty zuzycia
40-34%

a) koszty stale (wraz z kosztami wspélnymi) — rozliczane wg m’ powierzchni lokali (ogrzewanej
i oczynszowanej) lub wg m® (tj. kubatury ogrzewanych pomieszczen). Koszty te obejmuja oplaty
stale ptacone przez 12 miesigcy na rzecz dostawcy ciepta, ogrzanie powierzchni ogdlnodostgpnych
(klatki schodowe, piwnice suszarnie itp.) oraz ciepto emitowane przez rury, zawory, rozdzielacze
oraz nicopomiarowane piony i poziomy doprowadzajace czynnik grzewczy do grzejnika.
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W opomiarowanych i ri ych przez nas budynkach Kkoszty stale (wraz z kosztami
wspélnymi) najczesciej stanowia 60 % kosztéw calkowitych.

Koszty .sta}e wraz Laczna powierzchnia lokali Koszt jednostkowy
z kosztami wsp6lnymi : [m?] = [z/m?]
[21]

Uzytkownik lokalu nie ma wplywu na wysokos¢ kosztow stalych i wspolnych (np. ogrzanie klatek
schodowych, straty ciepla w piwnicy budynku, emisja ciepla z rur pionowych i gatqzek, przenikanie
ciepla przez Sciany) i dlatego koszty te rozlicza sie wg powierzchni lub kubatury lokalu tj.
niezaleznie od ilosci ciepla zuzytego przez grzejniki i zarejestrowanego przez podzielniki kosztow
ogrzewania.

b) Koszty zuzycia - sa to koszty ciepla zuzytego przez grzejniki zamontowane w poszczegdlnych
lokalach. Koszty te okresla si¢ na podstawie wskazan podzielnikow c.o. zamontowanych na
grzejnikach, a w lokalach nieopomiarowanych wg zasad okreslonych w regulaminie zatwierdzonym
przez Wiasciciela lub Zarzadcg budynku.

Koszty zuzycia najczesciej stanowig 40% kosztéw catkowitych.

Jak oblicza si¢ kaszt Jednej jednostki? Koszt jednej jednostki wyliczany jest odrebnie dla kaidego
okresu rozli i uzaleiniony jest od wysokosci kosztow zuiycia, a takze od ilosci jednostek
zuiytych w budynku Doktadniej mowiqc, kaidorazowo wartos¢ kosztow zuiycia, dzielimy prrez
sume jednostek zuzycia we wszystkich lokalach (po uwzglednienii spolczynnikow redukcyjnych
ze wzgledu na niekorzystne usytuowanie lokalu).

Suma zredukowanych jednostek zuzycia
we wszystkich lokalach =

Koszty zuzycia | |
7 [jedn.]

Koszt jednostkowy
[zl/jedn.]

Jak wynika z powyiszego pried uzyskaniem dokladnych danych o kosztach ciepla w budynku
i wysokosci kosztow zuiycia, a takie ilosci jednostek zuzycia nikt nie jest w stanie przewidzieé ile
bedzie kosztowac 1 jednostka.

d7ielnil as

Jako$¢ i dokladno$¢ rejestracji zuzycia przez p i ma przy
pomiarze iloSci ciepla odd przez p 6lne grzejniki i okresleniu wysokosci kosztow
zuzycia dla lokali. Aby uniknaé¢ bledéw w prawidlowym podziale kosztow zuzycia na
poszczegélne lokale nalezy stosowaé tylko takie podzielniki kosztéw ogrzewania, ktére
spelma]q podstawowe kryteria:
nie rejestrujg ciepla pochodzacego z innych Zrédel (stonecznego, z kuchenek gazowych
i urzadzen elektrycznych);
- rejestrujg zuzycie jesli grzejnik oddaje ciepto pochodzjce z systemu c.o.;
- mierza temperature grzejnika dla calego zakresu temperatur pracy grzejnika;
- rejestruja zuzycie ciepla w jednostkach zuzycia.

Podzielniki, ktore umozliwiaja okreslenie czasu oddawania ciepta przez grzejnik (np. w minutach),
atakze dokumentuja wszystkie temperatury grzejnika i otoczenia ufatwiaja rozpatrywanie
reklamacji w zakresie kwestionowanego zuzycia zarejestrowanego przez podzielniki. Rzetelne
udokumentowanie temperatur grzejnika i pomieszczenia oraz czasu pobierania ciepta z grzejnikow
c.o. jest kluczowa kwestia w budowaniu wiarygodnosci do dokonywanych pomiarow
i rejestrowanych warto$ci zuzycia przez podzielniki kosztow ogrzewania.

5. Wspélezynniki redukceyjne.
W budynku wielolokalowym czg$¢ lokali jest niekorzystnie usytuowana (np. lokale na parterze, przy
Scianach szczytowych i pod dachem) w stosunku do innych lokali (w $rodku budynku — czg$ciowo

dogrzewane cieplem sasiedniego lokalu), co ma duzy wplyw na ilo§¢ ciepla, ktore lokal musi
pobraé, aby ogrza¢ pomieszczenie np. do temp. 20'C. Aby zniwelowa¢ istniejace roznice dla lokali
niekorzystnie usytuowanych okresla si¢ kod potozenia lokalu, ktoremu odpowiada wiasciwy
wspotczynnik redukcyjny zmniejszajacy ilos¢ jednostek zarejestrowanych przez podzielniki.
Wspotezynniki redukeji nie dotycza lokali nieopomiarowanych.

6. Wyliczenie kosztéw ciepla dla poszczegélnych lokali.

Po obliczeniu kosztow jednostkowych (1m?® lub 1m® i 1 jednostki zuzycia) dla danego budynku
wylicza sig koszty ciepta dla lokalu. Kosztem statym i wspolnym jest iloczyn kosztu jednostkowego
1 m? i powierzchni lokalu, a kosztem zuzycia iloczyn jednostkowej ceny jednostki i ilosci jednostek
zuzytych w danym lokalu (po uwzglednieniu wspofczynnikow redukcyjnych ze wzglgdu na
niekorzystne usytuowanie lokalu w bryle budynku).

i 5 21 | = 2 _ Koszty state i wspolne w
Koszty jednostkowy [z1/m~] Pow. lokalu [m~] lokalu [1]
Koszt jednostkowy [zl/jedn.] | * Zuzy&Ejlzd\: 501(3111 = Koszty zuzycia lokalu [z1]

Kosztem ciepta dla lokalu jest suma kosztow statych i wspolnych oraz zuzycia.
Powierzchnia lub kubatura lokalu i zréznicowane zuzycie ciepla (okreslone w jednostkach) ma
zasadniczy wplyw na wysokos¢ kosztow ciepta wyliczonych dla danego lokalu.

7. Zaliczka na poczet oplat za c.o.

Zarzadca budynku na podstawie zuzycia oraz kosztow ciepla w minionych sezonach grzewczych
i po uwzglednieniu prognozowanych oplat za ciepto okresla zaliczke, ktéra Uzytkownicy lokali
comiesigcznie maja naliczona wraz z innymi optatami za lokal. Naliczone zaliczki podlegaja
rozliczeniu po zakonczonym okresie rozliczeniowym.

8. Wynik rozliczenia - czyli wyliczenie warto$ci bilansowej pomigdzy naliczona zaliczka,
arzeczywistymi wyliczonymi kosztami ciepta dla lokalu. Wartos¢ bilansowa uwzglednia koszt
obstugi rozliczeniowe;.

Zaliczka dla lokalu ‘— ‘ Koszt ciepta + Koszty rozliczefi | = ‘ Bilans [z1] ‘

9. Przekazywanie rozliczen.

Firma rozliczeniowa po zakonczeniu rozliczen przekazuje Zarzadcy zbiorcze rozliczenia dla catego
budynku oraz rozliczenia dla poszczegolnych uzytkownikow lokali. Zarzadca przekazuje rozliczenia
uzytkownikom lokali, ktorzy zgodnie z wyliczona warto$cia bilansowa maja nadptatg lub niedoptate.

ZAPRASZAMY DO WSPOLPRACY
Jestesmy jedna z trzech firm rozliczeniowych w Polsce, ktora posiada licencje dunskiej firmy
Brunata.

Oferujemy Panstwu kompleksowa obstuge:
e Doradztwo
*  Dostawg i montaz urzadzen: zaworéw termostatycznych, podzielnikow kosztow c.o.,
wodomierzy, cieptomierzy i regulatorow
®  Odczyty i indywidualne rozliczenie ciepta, wody, pradu i gazu.
Gwarantujemy wysokq jakos¢ dostarczonych i zamontowanych urzqdzen.
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