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Dwuskladnikowe rozliczanie kosztow ciepta c.w.u.
w $wietle jedenastoletnich doswiadczen SM ,,LOKATOR” we Wtoszczowie

Streszczenie: Powszechnie stosowane w Polsce indywidualne rozliczanie kosztow ciepla
c.w.u. oparte wylgcznie o wskazania wodomierzy lokalowych jest przyczyng powstawania
znacznych bledow w podziale kosztow na poszczegolne lokale. Ze wzgledu na specyfike
glownych sktadnikow kosztowych (sktadajgcych sie na ogolne koszty ciepta zuzytego przez
budynek wielolokalowy), zasadnym jest dostosowanie systemu indywidualnych rozliczen
ciepta tak, aby w mozliwie sprawiedliwy sposob rozlicza¢ koszty na poszczegolne lokale.

W referacie przedstawiono zasady indywidualnych rozliczen kosztow ciepla c.w.u.,
ktore od 1996r obowiqzujq w SM , Lokator” we Wloszczowie i wykazano zasadnosé
wprowadzenia i prawnego uregulowania wielosktadnikowego podziatu kosztow
ciepla c.w.u.

WSTEP

Rozpoczety w 1989r proces urynkowienia gospodarki doprowadzit w latach
dziewiecdziesigtych do zakonczenia ryczattowego rozliczania si¢ odbiorcéw ciepla
z Dostawca. Pomimo uzyskania pozytywnych efektéw wynikajacych ze zmiany sposobu
rozliczen z Dostawca ciepta, koszty ciepta (c.o. 1 c.w.u.) nadal stanowily znaczny udziat
w kosztach utrzymania lokali. Obowigzujace ryczattowe rozliczanie si¢ Uzytkownikéw lokali
za zuzyte ciepto nie motywowato do racjonalizacji jego zuzycia. Zmiana zasad rozliczen
z Dostawcag ciepta umozliwita odbiorcom ciepla (np. Spoétdzielnie Mieszkaniowe,
Przedsigbiorstva Gospodarki Mieszkaniowej) podjecie dzialan majacych na celu
zmotywowanie Uzytkownikow lokali do racjonalnego gospodarowania cieplem poprzez
uzaleznienie optat od zuzycia ciepta (c.o0. i c.w.u.) w poszczego6lnych lokalach.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Lokator” we  Wloszczowie (woj. swigtokrzyskie)
w 1996r przystapita do wdrazania w swoich zasobach systemu indywidualnych rozliczen
kosztow ciepta (I etap — os Armii Krajowej). Wybor kieleckiej firmy na dostawce
podzielnikow kosztow c.o. wraz z systemem rozliczen dunskiej firmy Brunata miat
decydujacy wplyw na rdwnoczes$nie wdrozony system rozliczen kosztow ciepta c.w.u., ktory
byt wzorowany na rozwigzaniach stosowanych w Danii przez firm¢ Brunata.

NOWE ZASADY ROZLICZEN KOSZTOW CIEPLEJ WODY
Zarzad 1 Rada Nadzorcza SM ,,Lokator” analizujgc (w 1996r) gltéwne czynniki zwigzane

z powstawaniem kosztow ciepla c.w.u. w budynku wielolokalowym (patrz zestawienie
procentowego udzialu kosztow statych 1 zmiennych) doszta do wniosku, ze ilo$¢ zuzytej
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cieptej wody w lokalu nie wptywa na wysokos$¢ kosztow statych (placonych Dostawcy ciepta
za tzw. moc zamowiong), a takze kosztow wspOlnych (wynikajgcych ze strat ciepla na
cyrkulacji).

Zestawienie procentowego udziatu kosztow statych (wynikajgcych z mocy zamowionej)

i kosztow zmiennych (wynikajgcych ze wskazan cieplomierza) dla jednostki rozliczeniowej
0s. Armii Krajowej 1.
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Stwierdzono, ze rozliczanie kosztow ciepta c.w.u. w Jednostce Rozliczeniowej nie powinno
by¢ prowadzone tylko wg wskazan wodomierzy lokalowych i ze indywidualne rozliczenie
kosztow ciepta na poszczegdlnych Uzytkownikow lokali kazdorazowo powinno by¢
poprzedzone podziatem ogdlnych kosztéw ciepta c.w.u. (dla budynku) na dwie lub trzy
czgsci.

Wariant I dwuskladnikowy:

50% kosz
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Wariant Il — trzyskladnikowy:

%
koszty
wspolne

Majac na uwadze zasadno$¢ uproszczenia woéwczas nowatorskiej metody rozliczen, przyjeto
dwusktadnikowy sposob podziatu kosztéw ogdlnych, analogicznie do réwnoczesnie
wdrazanego (w SM ,,Lokator”’) dwusktadnikowego sposobu podziatu kosztoéw c.o. W celu
prawnego unormowania dwusktadnikowego rozliczania kosztow ciepta c.w.u. (w Polsce brak
uregulowan prawnych) Rada Nadzorcza SM podjeta Uchwale, w ktorej zawarto zasade
podziatu ogdlnych kosztéw ciepta c.w.u. dla kazdej Jednostki Rozliczeniowej (budynek lub
grupa budynkéw) na dwie czesci:

Wariant | - dwuskladnikowy:

40% kosz

Czes¢ stala i wspolna uwzglednia: koszty stale pltacone Dostawcy ciepla za tzw. moc
zamowiong (Srednio ok. 27% kosztow ogolnych), a takze koszty wynikajgce ze strat ciepla na
cyrkulacji c.w.u.(przyjeto - srednio ok. 13 % kosztow ogdlnych).

Cze$¢ zuzycia — Uwzglednia koszty ciepla zawartego w cieplej wodzie, ktorq uZytkownik
zuzyt w lokalu.
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OBLICZANIE CEN JEDNOSTKOWYCH WEWNATRZ JEDNOSTKI
ROZLICZENIOWEJ.

Dla poprawnego dokonywania rozliczen kosztéw ciepta c.w.u. okreslono zasady obliczania
kosztow jednostkowych:

- kosztem jednostkowym czeSci stalej (zawicrajacej takze cze$¢ wspolng) - jest iloraz
obliczonego kosztu stalego i sumy powierzchni wszystkich lokali zaopatrywanych
w ciepta wode,

- kosztem jednostkowym czeSci zuzycia - jest iloraz kosztu zuzycia i sumy zuzycia cieptej
wody okre§lonej na podstawie wskazan wodomierzy c.w.u. zamontowanych
w poszczegdlnych lokalach.

ROZLICZENIA Z UZYTKOWNIKAMI LOKALI

Rozliczenia kosztow ciepta c.w.u. z uzytkownikami lokali wykonywane sa w 12-sto
miesigcznych okresach rozliczeniowych, ktorych rozpoczecie i zakonczenie pokrywa sie
z okresem rozliczeniowym ustalonym dla c.o. (od 1 czerwca do 31 maja). Zmiana taryf przez
Dostawceg ciepta w zaden sposob nie wplywa na wydluzenie lub skrocenie okresu
rozliczeniowego.

Przez caly okres rozliczeniowy Uzytkownicy lokali sg zobowigzani comiesi¢cznie wnosi¢
optaty zaliczkowe, okre$lane na podstawie zuzycia i1 kosztow w minionym okresie
rozliczeniowym. Zmiana wysokosci optat zaliczkowych nastgpuje w przypadku znacznego
wzrostu kosztow ciepta kupowanego u Dostawcy. Na wniosek Uzytkownika lokalu wysokos¢
zaliczek takze moze ulec zmianie, co powinno mie¢ miejsce tylko w uzasadnionych
przypadkach (np. zmiana ilo$ci 0s6b zamieszkatych w lokalu).

Wyliczona warto$¢ bilansowa dla kazdego Uzytkownika lokalu (ha koniec okresu
rozliczeniowego) wskazuje nadptate lub niedoptate, ktora Uzytkownik jest zobowigzany
rozliczy¢ w ciagu 30 dni od daty otrzymania rozliczenia.

PODSUMOWANIE

Stosowany w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lokator” (od 1996r) dwuskladnikowy
system indywidualnych rozliczen kosztow ciepla c.w.u. w opinii Wiladz Spoéldzielni
1 wigkszosci Mieszkancow cechuje bardziej sprawiedliwe rozliczanie kosztow ciepta jak przy
stosowaniu rozliczen kosztow tylko wg wskazan wodomierzy. Na uwage zasluguje fakt,
Zze wdrozenie ww. systemu calkowicie wyeliminowalo powszechnie znany w Polsce
problem niebilansowania si¢ naliczonych przez Dostawce kosztow ciepla dla budynku
z sumg kosztow naliczonych Uzytkownikom lokali.

Zaproponowany przez wspOtpracujaca firme rozliczeniowg system rozliczen sprawdzit
si¢ 1 w opinii Spotdzielni funkcjonuje bardzo dobrze. Powinien by¢ wzorem do powszechnego
stosowania w Polsce, poprzez opracowanie 1 przyjecie odpowiednich aktéow prawnych.
Uzasadnione jest wprowadzenie w Prawie Energetycznym (art. 45a) stosownych zmian dot.
indywidualnych rozliczen kosztéow ciepta c.w.u., gdyz istniejace zapisy sg zbyt ogodlnikowe
1 ograniczaja mozliwo$¢ sprawiedliwego rozliczania kosztéw ciepta c.w.u. wewnatrz
Jednostki Rozliczeniowej.




